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Antecedentes

El Primer Censo de Construccion de 1966, se desarrollé dada la necesidad del
Gobierno del Ecuador de planear una adecuada politica de desarrollo
mediante la recopilacion de informacion bdsica, actualizada y completa. La
unidad de andlisis fue la empresa que se dedicaba directamente o bajo
subcontrato a la construccién en una o mds edificaciones.

En el ano 1967, se empieza a recopilar informacion sobre permisos de
construccion publicada bajo el nombre “Estadisticas de Permisos de
Construccién”, anuario que fue elaborado en base a la informacion recabada
por los diferentes municipios del pais.

En el ano 1976, se genera formalmente en el INEC, la Encuesta de
Edificaciones (Permisos de construcciéon), a través de los municipios en las
capitanias de provincia y cabeceras cantonales. Desde ese ano la Encuesta
de Edificaciones ha proporcionado informacién estadistica del potencial ritmo
de crecimiento de la construccidén y de la inversion sectorial; generando
reportes del numero de viviendas proyectadas, superficies de terreno y
construccion; numero de cuartos, dormitorios 'y pisos; materiales
predominantes utilizados en la construccién, fuente de financiamiento, valor
de la edificacion y del metro cuadrado, entre otros.

En el ano 2015, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), uno de
los principales usuarios de la operacion estadistica, apoya al INEC en las
supervisiones de la ENED, a fin de conocer las necesidades de la encuesta y su
proceso de recoleccion de la informacion.

Durante el ano 2019, se desarrolla la Comision de Cuentas Econdmicas vy
Productivas, que tienen por objetivo impulsar la produccion y fortalecimiento
de la informacién sobre estadisticas econdmicas y productivas; en ese
proceso, se identificé las necesidades de mejora de la presente operaciéon
estadistica.

Es asi, en el ano 2020 se reestructurd las preguntas del formulario en funciéon de
las necesidades identificadas durante la Comision de Cuentas Economicas y
Productivas.

Finalmente, como en anos previos, durante el ano 2021 el INEC desarrollé el
levantamiento de informacién de permisos de construccidén a través de la
Encuesta Nacional de Edificaciones, insumo necesario para la generacion de
resultados de las estadisticas del sector de la construccidn. Las preguntas de la
encuesta se mantuvieron en funcidn de lo establecido para el periodo 2020.
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Infroduccién

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), desarrolla la Encuesta de
Edificaciones (NUmero de permisos de construcciéon), considerada como una
herramienta de suma importancia para el andlisis del comportamiento de este
sector denfro de la economia. La fuente primaria de la recopilacion de la
informacién son los permisos de construccion aprobados en los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales del Pais (GAD).

La informacidén recolectada servird tanto al sector publico como privado para
llevar adelante las actividades de andilisis y planificacion del sector de la
construccion.

Con el propdsito de unificar los criterios de recoleccion y critica de la
informacion, la Gestion de Estadisticas Estructurales (GESE) de la Direccion de
Estadisticas Econdmicas (DECON) del INEC, ha preparado el presente
documento, mismo que serd de utilidad para investigadores y criticos —
codificadores de las Coordinaciones Zonales de la institucion.

El documento contiene los conceptos de las variables a investigarse y las
relaciones de consistencia que entre ellas deben guardar.

Ademds, su conocimiento permitird que el personal de las Coordinaciones
Zonales, esté en capacidad de impartir instrucciones a los funcionarios
municipales, que son los responsables de la recepcion de los formularios de la
encuesta, perfectamente diligenciados por parte de los solicitantes de los
permisos de construccion.
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1. Aspectos metodolégicos de la encuesta

Una edificacién no debe entenderse solamente a la construccién de grandes
edificios, sino de todas aquellas obras de ingenieria y arquitectura, destinadas
a residencias familiares y a edificaciones no residenciales para actividades de
comercio, industria, educacién, salud, entre otros.

1.1. Objetivos de la encuesta
Objetivo general

Proporcionar informacién estadistica actualizada del ritmo de crecimiento de
los potenciales proyectos inmobiliarios a construirse, sean estos: viviendas,
locales comerciales e industriales, edificios administrativos, establecimientos de
salud, entre otros.

Objetivos especificos

e Determinar el nUmero de potenciales edificaciones aprobadas
mediante los permisos de construccion, viviendas a construir, superficie
de terreno y de construccion, materiales de construccion, pisos, cuartos
y dormitorios de las edificaciones.

e Proporcionar informacién de la potencial inversion en la construccion
de edificaciones; referente a sus fuentes de financiamiento y el costo
aproximado del metro cuadrado en los cantones y provincias del pais.

e Proporcionar elementos de planificacion y programacién del desarrollo
del sector de la construccion.

1.2. Alcance de la investigacion

La encuesta cubre la actividad de la construccion de edificaciones tanto a
nivel urbano como rural (en donde los municipios tfienen el control del
desarrollo urbanistico) con relacidon a: nuevas construcciones, reconstrucciones
y ampliaciones. Esta informacién se obtiene de los permisos de construccion
qgue conceden las oficinas municipales en cada Administracion Zonal',
capitales provinciales y cabeceras cantonales del pais.

Es importante aclarar que, al tener como fuente de informacion los permisos
de construccién, de ninguna manera se tienen las construcciones efectivas, ya
que en algunos casos éstas no se llevan a cabo; ademds, no se registran las
construcciones que se realizan sin el permiso municipal correspondiente
(construcciéon informal). Por esta razén en los objetivos se habla de que la
encuesta, en términos potenciales mide el ritmo de crecimiento de la
construccion.

1 En el caso particular del Distrito Metropolitano de Quito, estd dividido en 8 Administraciones
Zonales cuyas funciones son el descentralizar los organismos institucionales, asi como también
mejorar el sistema de gestion participativa.
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1.3. Universo de investigacion

Estd constituido por los permisos de construccion otorgados en el ano de
investigacion, por los municipios del pais en las capitales provinciales y
cabeceras cantonales, tanto para las construcciones en el drea urbana, como
para las proyectadas en las dreas rurales, en donde los municipios controlan el
proceso urbanistico y por tal motivo obligan a la consecucién del
correspondiente permiso de construccion.

1.4. Método de recoleccion

El INEC, proporciona a todos los municipios del pais, los formularios de la
encuesta de edificaciones; estos deben ser llenados por los promotores
inmobiliarios, es decir, profesionales que elaboran los planos (arquitectos o
ingenieros civiles), propietarios de la edificacion, constructores o por algin
funcionario municipal autorizado, como uno de los requisitos para que el GAD
otorgue la licencia de construccion.

La informacion serd obtenida de los planos de la construccion y de otros
documentos de apoyo que contengan los datos requeridos en la encuesta.
Finalmente, los formularios deben ser remitidos mediante oficio al INEC, ya sea
en formato fisico o digital (incluye documentos escaneados), en los primeros
ocho dias del mes subsiguiente al que corresponde la informacion.

Si en algun mes no ha existido ningUn permiso solicitado, el Municipio debe
informar esta novedad a la coordinacion zonal de su jurisdiccion mediante un
oficio donde se detalle la no emision de permisos en el periodo de
investigacion, o en su defecto, el funcionario de la direccidon regional del INEC,
deberd acercarse al municipio a solicitar la informacion del mes o meses que
estuvieran faltando.

Nota:
Excluir los formularios que presentan los siguientes casos:

Legalizaciones. - Cuando se solicita a la autoridod competente la
autenticidad de la construccidn de una propiedad; es decir para aqguellas
construcciones efectuadas sin permisos.

Renovaciones. - Se solicita una renovacion del permiso de construccidon en
casos de caducidad o cambios de la informacién entregada en principio.

Permisos de construccion especiales. - Son permisos de construccion
otorgados por la autoridad municipal para aquellas construcciones como la
implantacion de antenas, equipos generadores, estructuras de soporte entre
ofros.

1.5. Periodo de referencia a fin de precautelar la cobertura

Para fines de la investigacion, el periodo de referencia es el ano 2022.
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1.6. Periodicidad

La recoleccion de la informacion se realiza mensualmente durante el ano de
la investigacion, en funcidn de los recursos asignados para este fin.

1.7. Frecuencia de publicacién
La publicacion de resultados se realiza anualmente.
1.8. Unidad de investigacion

Se define asi al proyecto de construccidon que constituye el conjunto de
planos, disenos y demds documentos anexos para la nueva construccion,
ampliacién vertical u horizontal o reconstruccion/rehabilitacion de una casa,
habitacion, edificios, bloques o naves industriales, locales comerciales y entre
ofros que presente una construccion minima de 35 m2.

2. Contenido del formulario

La calidad de la informaciéon depende del conocimiento y comprension que
tengan los informantes, digitadores, criticos — codificadores, en cuanto a los
conceptos y definiciones de las variables que se investigan y de cémo llenar el
formulario.

2.1.Seccion |. Ubicacion e identificacion de la edificacion -
Propietario/Proyectista

La informacién sobre provincia, cantdn, parroquia, nombre de la calle
principal donde se construird la edificacion, calle transversal, urbanizacion o
ciudadela, tipo de acceso (calle) que tendrd la edificacién, clave catastral,
numero de predio, tipo de obra, fecha de presentacion de la solicitud al
municipio, nombre del propietario, cédula del propietario, nombre del
proyectista, cédula del proyectista, coordenadas geograficas UTM, cercania
de la edificacion a espacios verdes, disposicion de documento habilitante del
proyectista, fecha de inicio del proyecto y avance porcentual del proyecto a
lo largo del tiempo siempre deberd tener informacioén.

Sélo en casos excepciondles, se deja pasar con el campo en blanco, en
urbanizacién o ciudadela: se pondrd el nombre de la parroquia y en clave
catastral y nimero de predio se llenard los campos con el numero 999.

El critico — codificador tiene que verificar que exista correcta relacion entre la
provincia, cantén y ciudad o parroquia rural. Eiemplo:

Provincia Cantén Parroquia
Pichincha Quito Checa
Tungurahua Ambato Cevallos
Azuay Cuenca Turi
Manabi Portoviejo Portoviejo

A partir del ano 2013, se crearon nuevas claves que deben coincidir con el
resto de los documentos que entfrega el usuario para ser aprobados los
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requisitos en la consecucioén de la licencia de construccion, que fueron:
Clave catastral y nUmero de predio (numerales 1008 y 1009). - datos que son

necesarios para poder identificar al propietario de la obra de ser requerido por
falta de informacién parcial o total en un permiso en edificacion.

1008. Clave catasfral 1me. Namero de predio

Siempre tendrd informacion en estos items, pues los municipios otorgan a un
permiso de construccion una clave catastral y nimero de predio sea
residencial o no residencial.

Nota: Para casos excepcionales, si no se cuenta con esta informacién se
deberd verificar que exista aclaracidén o justificaciéon en observaciones. Asi
también para guardar la informacién en el aplicativo se llenardn estos campos
con el numero 999. Es decir, los campos de la clave catastral (18 caracteres)
serdn _completados con el niUmero nueve y para el numero de predio (12
caracteres) serdn completados con el niUmero 999, caso contrario el sistema
reconocerd como una clave catastral o numero de predio segun sea el caso.

Tipo de acceso (calle) que tendra la edificaciéon (1007). - En esta pregunta se
pretende recabar informaciéon respecto al tipo de acceso que dispone el lugar
donde se va a levantar la edificacién; asi, deberd contestar una sola respuesta
enfre las siguientes opciones:

1007. Tipo de acceso (calle) que tendra la edificacion: 1. Adoquinada/ 2. Empedrada 3. lastrado o 4. Sendero/ 5. Rio /mar/
O pavimentada O - =mP O de tierra O chaquifian O lago O 6. Otros

En casos excepcionales en los que no se tenga respuesta en alguno de estos
campos, se deberd seleccionar la opcidn (6. Otros) y especificar esta novedad
en la seccién de observaciones.

La edificacion es obra pUblica o privada (1010).
En el cdodigol1010 se averigua si la edificacion es una obra privada (1) o

publica (2); el informante debié haber contestado con una X en una de las
dos casillos.

1010. La Edificacion es obra:

1.privado () 2.Pablico ()

El critico - codificador debe hacer relacion con el Capitulo V "“Uso,
caracteristicas de la edificacion”, item 4 uso no residencial de la edificacion. Si
tiene informacién en la alternativa 1. PRIVADO, en este capitulo debe tener
informacidén en una de las alternativas de los usos de la edificacién, excepto
en Edificio Administrativo (de propiedad del Estado para funcionamientos de
entidades publicas como ministerios, institutos, bancos, etc.).
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Si viene marcada la alternativa 2. PUBLICO, en el Capitulo V, item 4 debe tener
infformacion en uno de los siguientes usos de la edificacion: edificio
administrativo, educacion, cultura, edificaciones en complejos recreacionales,
hospitales y clinicas, fransporte y comunicacion.

Edificacion Privada. - La edificacién serd obra privada cuando el propietario
original de la misma es una persona privada (natural o juridica) y se la ha
financiado con recursos del sector privado y/o publico. Ej.: Residencias
particulares financiadas con préstamos del BIESS, ISSFA o cualquiera otra
entfidad financiera privada (Bancos, Mutualistas, Cooperativas); edificaciones
comerciales, para oficinas, industrias, educacion, salud, etc. de propiedad y
financiamiento particulares.

Nofa:
e Si seleccionamos la opcién 1 (privado), el codigo 6007 y 6012 de la
seccion VI correspondiente a Financiamiento por recursos propios del
gobierno central, provincial, seccional, etc., no debe tener datos.

Edificacion Publica. - La edificacion serd obra publica cuando el propietario
original y quien financia sea el Gobierno Central, Municipio, Consejo Provincial,
entidades estatales como: BIESS, ISSFA, BDE, Banco Central, etc. Ejemplo: Los
programas de vivienda financiados y construidos por el BDE, las aulas, escuelas
o colegios construidos por el IECE, municipios o consejos provinciales; el edificio
de propiedad de un ministerio o municipio; los hospitales construidos vy
financiados por el Ministerio de Salud o por el BIESS; las edificaciones
industriales de las FFAA, etc.

No puede existir edificaciones publicas, si el nombre del propietario (cddigo
12) o proyectista (cddigo 13) es una persona privada (natural o juridica),
puede darse el caso en situaciones excepcionales, si es asi, entonces se debe
registrar la novedad en observaciones.

Noftas:

e Las viviendas construidas por el MIDUVI se deberdn considerar como
edificaciones privadas, financiadas con fondos publicos; es decir, si en
la pregunta 1010 se selecciona el coédigo 1, en la seccion VI debe tener
datos en los codigos 6021 y 6029, y en la seccion VI, codigo 7000 debe
registrar la opcidon (1. Si) y en su efecto registrar datos en los cédigos
7001 o 7002.

e Siselecciona la opciéon 2 (publico), solo podrd tener informacién en la
seccion V, capitulo 4, correspondiente a algun proyecto de gobierno
de ftipo no residencial; y en la seccidon VI de los cdédigos
correspondientes a fuentes de financiamiento de: recursos propios
gobierno central, provincial, seccional, etc. (codigos 6007 y 6012); otros
(codigos 6008 y 6013); préstamos del BIESS, ISSFA, ISSPOL (codigos 6015 y
6023); Banco de Desarrollo del Ecuador (coédigos 6019 vy 6027);
Corporacién Financiera Nacional (cdodigos 6020 y 6028); y otros
préstamos (coddigos 6022 y 6030).
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Fecha de presentacion de la solicitud al municipio (1011). - En esta pregunta
registre el dia, mes y ano en el cual se realiza la presentacion de la solicitud del
permiso de construccién al municipio.

Notas:

e Para permisos que hayan sido presentados en el ano 2021, se pude
tener cualquier mes de presentacion, es decir de enero a diciembre.

e Para permisos que se presenten durante el ano 2022, el mes debe ser
menor o igual al mes que se registra en el uso INEC, que es igual al mes
de la aprobacioén del permiso.

e En caso excepcional, cuando sea imposible recuperar la informacion
de este campo se colocard la fecha de aprobacion del permiso de
construccion; se deberd especificar esta novedad en la seccidn de
observaciones.

Nombre del propietario y ruc o cédula (1012 y 1012.1). - Siempre debe tener
informacion del propietario, persona juridica o entidad publica responsable de
la potencial edificacién junto con su niUmero de ruc o cédula.

En el caso de que exista mds de un propietario se deberd registrar los datos del
representante legal, o del propietario mayoritario e identificar este hecho en la
seccion de observaciones.

No se acepta el registro de pasaporte, pero en caso de existir, se debe
especificar el nUmero de documento en la seccién de observaciones.

En casos excepcionales en los que no se designe un propietario, se deberd
registrar el nombre del proyectista y especificar esta novedad en la seccidn de
observaciones.

Nombre del proyectista y ruc o cédula (1013 y 1013.1). - Debe tener
informacioén sobre el profesional que disend la potencial edificacién, puede ser
un arquitecto o ingeniero civil, o también puede darse el caso de un
contratista. De cualguier manera, siempre debe tener nombre y su nUmero de
ruc o cédula.

En casos excepcionales en los que no se designe un proyectista, se deberd
registrar el nombre del propietario de la edificacién y especificar esta
novedad en la seccidén de observaciones.

No se acepta el registro de pasaporte, pero en caso de existir, se debe
especificar el nUmero de documento en la seccién de observaciones.

Indique las coordenadas de georreferenciacion de la edificaciéon en formato
Universal Transversal Mercator (UTM) (1014). - Son directrices establecidas por
el Consejo Nacional de Geoinformdtica (CONAGE) sobre los Estdndares de
Informacion Geogrdfica-2013 para las Instituciones PUblicas que manejan
informacion geoespacial. La informacién estd en sistema de coordenadas
WGS-84, proyeccién UTM (Universal Transversal de Mercator) y zona 17 S.
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La poblacion generalmente no estd familiarizada con este tipo de
informacion, pero considerando que la encuesta estd dirigida a la poblacion
gue solicite un permiso de construcciéon y que la informacién es proporcionada
en ocasiones por el dueno de la edificacidon o por el proyectista, es de facil
acceso para el informante.

Es importante tener en cuenta que, para la aprobacion de los planos, también
se requiere de un levantamiento topogrdafico en donde se determinan las
coordenadas geogrdaficas. Generalmente la informacion de las coordenadas
se debe registrar 6 digitos para el eje X y 7 digitos en el eje Y, omitiendo el
ingreso de los decimales.

Ejemplo:
X: 780673
Y: 9985721

En casos en los que no exista esta informacién, se deberd llenar los campos
con coédigo 999.

1014. Indique las coord das de georreferenciacion de la edificacio | X :
en formato Universal Transversal Mercator (UTM): | : Y:

¢La edificacion se construird cerca de un espacio verde municipal o publico?
(En un radio maximo de 900m). (1015). - Esta pregunta es dicotdmica y deberd
seleccionar la opcidon (1. Si) cuando la edificacidn a construirse se ubique a
una distancia menor o igual a 900 m de un espacio verde municipal o publico.
En caso de que la edificacion a construirse se encuentre a mds de 900 m de
un espacio verde municipal o publico se deberd seleccionar la opcidn (2. No).

En caso de responder con la opcidn (1. Si) se deberd nombrar el espacio verde
municipal o publico que se encuentra cercano a la edificacion por construirse.

Se entiende por espacios verdes a parques, plazas, jardines, parterres, riveras,
estadios, canchas deportivas u ofras dreas verdes (terrenos baldios, etc).

105 ¢, La edificacdn se construira cerca de un espacio verde muniapal o pablico?

(En un ratio maximo de 900m).
Si respondio "Si" nombrar el lugar.
1si O

2.No ()

En casos en los que él inférmate selecciond la opcidn Si, y no nombré el lugar,
el critico codificador tiene la posibilidad de recuperar la informacién mediante
el uso de las coordenadas de georreferenciacion, realizando la siguiente
busqueda.

Paso 1.- Ingresar al siguiente link: https://tool-online.com/es/map-tools.php
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Paso 2.- Seleccionar la opcion coordenas WGS 84-UTM zone 17s, tal como se

observa en el recuadro.

Attitud Amastrar y soltar

(=] Long =[ ] Lat = ]

Unidad de dngulo: ® deg O ams O gon O rad

Example

Satélite

Mapa

WGS 84-UTM zone 115
WGS 84-UTM zone 125

Google Map v | [Mondial v | [was 84 (Gps)

WGS 84-UTM zone 135
(WGS 84-UTM zone 145
(WGS 84-UTM zone 155
(WGS 84-UTM zone 165
WGS 84-UTM zone 175
(WGS 84-UTM zone 185
(WGS 84-UTM zone 195
(WGS 84-UTM zone 205
WGS 84-UTM zone 215
WGS 84-UTM zone 225
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Paso 3.- Ingresar las coordenadas en X (6 digitos) y Y (7 digitos) facilitado por el
informante, y automdaticamente la pdgina le va a mostrar el mapa del lugar

registrado como se observa en la siguiente imagen:
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> Démonstration Vidéo

Paso 4. - El critico debe buscar algun espacio verde cercano en el mapa,
como se puede observar en el grafico, existe un espacio verde denominado
“Estadio de Samanga”. Seguidamente se debe identificar si el espacio verde
estd dentro de un radio de 999 metros de la edificacion, y para el esto el
sistema web fiene una herramienta que permite medir la distancia de dos
ubicaciones. Esta herramienta se ubicada en la parte superior derecha como
se muestra en la imagen.

X=[768535 |" Y=[osr2se2 |
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m ol = i
EDEDEDED ©

oD
~

$e0

(GPS(WGSS4) - Long= -78.58393832° ; Lat=-1.15304335°
Projection : X = 768873. 268m ; ¥ = 9872439 765m

Al presionar este botdn debe senalar las dos ubicaciones para las cuales
desea mediar la distancia, en este ejemplo la primera ubicacion ya fue
registrada en pasos anteriores, y la segunda es la del estadio de Samanga.
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El sistema web dibujard una linea roja el cual representa la distancia que existe
entre las dos ubicaciones, al dar clic derecho sobre la linea roja el sistema le
indicard la distancia en metros. En este ejemplo, se muestra que la distancia
entre la edificacion a construir y el estadio de Samanga es de 93 m, lo cual es
correcto estd dentro del radio de 999m. Con esta informacion es posible
nombrar el espacio verde faltante.

En caso de que el informante haya seleccionado la opcién Si, y no se
disponga de las coordenadas de georreferenciacion, en el aparto en el que
se solicita nombrar el espacio se debe registrar “Sin nombre”, a fin de que el
sistema le permita validar.

En casos en los que no exista ninguna seleccidén dentro de la pregunta, se
deberd digitar la opcién “No responde” dentro del sistema.

¢El proyectista cuenta con un documento habilitante para el ejercicio de su
profesion? (1016). - En esta pregunta se busca conocer si el proyectista
encargado de la obra cuenta o no con un documento habilitante para
ejercer su profesiéon; por lo tanto, se debe marcar con una X en Si o No segun
corresponda.

1016. ¢ El proyectista cuenta con un documento habilitante para el ejercicio de su
profesion?

1.5 O 2N O

Se enfiende como documento habilitante al carnet de dfiliacién a un gremio
de profesionales de la construccion o en su defecto al registro de la SENESCYT
que acredite al profesional de la construccion.

En casos en los que no exista ninguna seleccion dentro de la pregunta, se
deberd digitar la opcidon “No responde” dentro del sistema.

Nombre del proyecto (Unicamente en casos de proyectos multifamiliares)
(1017). - En esta pregunta debe registrarse el nombre del proyecto de
edificacién, Unicamente en los casos que se traten de proyectos
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multifamiliares, caso contrario, esta pregunta deberd estar vacio. Se
considerard proyectos multifamiliares cuando el N° total de edificaciones
(codigo 5011) de la seccidon V, capitulo 3.2 sea mayor a 2.

El campo nombre del proyecto deberd ser llenado Unicamente en los casos
de proyectos multifamiliares.

1M7.Nombre del proyecto (Gnicamente en
casos de proyectos multifamiliares)

Fecha de inicio del proyecto (1018). - En esta pregunta deberd registrarse el
mes y ano en que se preve iniciar la ejecucion del proyecto de construccion,
considere que la fecha de inicio del proyecto puede ser igual o mayor a la
fecha de emisién del permiso de construccion, en ningin caso menor.

1018. Fecha de inicio del proyecto

Mes Afio

En caso de que el informante no llene esta informacion, la primera directriz, en
caso de que sean proyectos multifamiliares es: realizar la investigacion
correspondiente del proyecto; en caso de no mismo poder recuperar se debe
poner una fecha aproximando un mes posterior a la fecha de aprobaciéon del
permiso y este detalle colocar en el campo de observaciones para poder
identificar los casos.

Ejemplo:

Fecha de aprobaciéon: 01/01/2022
Fecha aproximado de inicio de proyecto: 01/02/2022

Observaciones: Fecha de inicio del proyecto aproximado.

Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempo
(1019). En esta pregunta se desea conocer el avance estimado que tendrd el
proyecto a fravés del tiempo. En los campos correspondientes se deberd
registrar el porcentaje de la construccién que se planea llevar a cabo.

Esta pregunta también permitird identificar en caso de permisos aprobados
para proyectos planificados a construir por etapas.

1ma. Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempo)
Periodo 2022 2023 2024 2025 Siguertes afos
Porcentaje

En el caso de una edificacion que se planea construir, en su totalidad, durante
el periodo de referencia (2022), el porcentaje a registrar serd de 100% en el
campo del ano 2022.

Sin embargo, en caso de tratarse de proyectos cuya ejecucion se prevé
realizarla en dos o mds periodos, deberd colocarse el porcentaje que se
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ejecutaria en cada uno de los anos. Por ejemplo, en el caso de un proyecto
que se planifica construir durante 7 anos, se tiene previsto que los porcentajes
de avance por cada ano serdn del 15% hasta concluir en el séptimo ano de
construccion, por lo cual, el informante debid haber ingresado la informacioén
de la siguiente manera:

1m9.  Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempoy
Periodo 2022 2023 2024 2025 Siguentes afos
Porceniaje 15% 15% 15% 15% 40%

Nota:
La sumatoria de los porcentajes de avance del proyecto, registrados en cada
uno de los campos, deberd sumar 100%.

En casos en los que no se registren la informacion, se deberd digitar la opcidn
“No responde” dentro del sistema, y senalar en el formulario fisico en el
apartado de las observaciones que la pregunta 1019 no tuvo respuesta.

En caso de que el informante ingrese los porcentajes estimados en el periodo
2022-2025, y no sume el 100%, el critico codificador deberd registrar el
porcentaje restante en la categoria de “siguientes anos”.

En caso de que el informante ingrese los porcentajes estimados en todas las
categorias (2022 hasta siguientes anos), y no sume el 100%, el critico
codificador deberd ajustar el 100%, colocando el porcentaje faltante/sobrante
en la categoria “siguientes anos”.

Ejiemplo: Se tiene el registro de la siguiente informacion:

1m9.  Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempoy
Periodo 2022 2023 2024 2025 Siguertss afos
Porceniaje 40% 20% 10% 10% 10%

Como se puede observar en la ilustracién, el avance del proyecto se realizard
en mds de 4 anos, sin embargo, la suma de los porcentajes es 90%, lo cual es
incorrecto. El critico debe ajustar la suma en la categoria “siguientes anos” de
la siguiente manera:

1me. Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempoy
Periodo 2022 2023 2024 2025 Siguiertes afios
Porceniaje 40% 20% 10% 10% 20%

Con este aqjuste, se realiza el correcto registro de la informacion, ya que la
suma de los porcentajes es igual a 100%.

En caso de que el informante ingrese los porcentajes estimados en el periodo
2022-2024, y no cumpla con el 100%, el critico codificador deberd registrar el
porcentaje faltante/sobrante en el Ultimo ano de registro.

Ejemplo. Se tiene el registro de la siguiente informacion:
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1m9.  Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempoy
Periodo 2022 2023 2024 2025 Siguertss afos
Porceniaje 60% 50%

Como se puede observar el avance del proyecto se dard en 2 anos, sin
embargo, la suma de los porcentajes es 110%, lo cual es incorrecto. El critico
debe ajustar la suma al 100% en el Ultimo ano de registro de la siguiente
manera:

1me. Aproximar (en porcentaje) el avance del proyecto a lo largo del tiempo
Periodo 2022 2023 2024 2025 Siguiertes afios
Porceniaje 60% 40%

Con este aqjuste, se realiza el correcto registro de la informacion, ya que la
suma de los porcentajes es igual a 100%.

Considerando que pueden presentarse un sin nUmero de casos de proyectos
de edificaciones bajo diferentes caracteristicas, no se cuenta con un factor
determinante para estimar los porcentajes de ejecucidon o avances del
proyecto. Inicialmente se analizé la factibilidad de la propuesta de estimar los
porcentajes tomando como referencia la vigencia de un permiso de
construccion conforme a las ordenanzas municipales dadas en cada canton.

Sin embargo, el avance del proyecto a lo largo del tiempo depende de
muchos mds factores, tal como la fecha de inicio, el nUmero de edificaciones,
el drea total de construccion, el tipo de financiamiento entre otras, lo que
dificulta una estimacion estadisticamente confiable. Este escenario serd de
andlisis para los préoximos periodos.

PARA USO DEL INEC. - Estas casillas vendrdn en blanco y deben ser llenadas
por el personal de critica — codificacion de las diferentes Coordinaciones
Zonales.

Para la codificacion de estas casillas el critico — codificador debe utilizar la
Division Politica y Administrativa actualizada del ano de investigacion. Debe
tomar en cuenta que exista correspondencia entre los coddigos (1001, 1002 vy
1003) que se asignan a: Provincia, Cantén y Ciudad o Parroquia Rural. El
codigo No. De boleta, corresponde al orden secuencial que se genera en
funcién de la parroguia de cabecera cantonal o parroquia rural y el mes al
gue corresponde el permiso de construccion.

PARA USO DEL INEC

Provincia

Cantén

Parroquia
Mes
N°de boleta | |

2.2.Seccion Il. Tipo de obra

Es el tipo de obra para la cual se ha solicitado el permiso de construccion,
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marcar con una “X" en una de las cuatro casillas de esta seccion.

2m0. Nueva construccion O 2m1. Ampliacién vertical O 2m2. Reconstruccion/ Rehabilita cion O 2003. Ampliacion horizontal O

Se investiga si el permiso posible de la construccidn es para: nueva
construccion, ampliaciéon vertical, reconstrucciéon/rehabilitacion, o ampliacion
horizontal. Al conjunto de estas denominaciones, para fines de la investigacion
se denomina “Tipo de obra”.

Nueva construccion (2000). - Es aquella obra de ingenieria que considera la
construccion total de la edificacion, es decir: cimientos, pisos, espacios verdes,
estructura, paredes y cubierta o techo.

En estos casos debe existir informacion en la secciéon lll en drea total del
terreno (codigo 3001), drea a construirse en planta baja (codigo 3004), area
total a construirse (coddigo 3002), drea para espacios verdes y/o patios (cédigo

3005);

y en uno de los codigos de la seccion IV de las variables: cimientos,

pisos, estructura, paredes y techo o cubierta. En los cédigos de la Seccidon V:
Uso, caracteristicas de la edificacion, deberd existir informacion en los
capitulos 3 y 4, segun el destino proyectado para la edificacion; y en la
Secciéon VI: Origen y valor del financiamiento, deberd existir informacién en
uno o mdas codigos de financiamiento para la edificacion.

Ejemplo:

El Arquitecto Luis Moreno, solicita un permiso de construccidén en el municipio
de Quito, para la construccion de 4 edificaciones aisladas, dentro de un
conjunto habitacional, en las que cada una de ellas cuenta con 3 pisos y en
cada piso se planea construir 2 viviendas en calles Benalcdzar 643 y Espejo.

Para este caso, el formulario debe registrar informacion en las siguientes
secciones:

Ubicacion e identificacién de la edificacion
Informacion completa excepto “Para uso del INEC”

Tipo de obra
Debe tener marcado en “Nueva construccion”, coddigo 2000.

Datos del terreno y areas a construirse
Deben llenarse todos los campos, a excepcion del codigo 3003.

. Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacién

Verificar que se haya marcado Unicamente una de las opciones, para
cada fase de construcciéon: cimientos, pisos, estructura, paredes, vy
techo o cubierta (cédigos 4001 a 4039).

Uso, caracteristicas de la edificacion
Debe llenarse por completo el capitulo 1 y en el capitulo 2 se debe
marcar el codigo 5003.



Buenas cifras,
mejores vidas

HIINCC

En el item 3 se debe seleccionar que, las edificaciones a construir
pertenecen a Edificios dentro del conjunto habitacional (cédigos 5008-
5010). Ademds, se debe llenar los campos correspondientes a los
codigos (5011, 5012, 5013, 5014, 5015, 5016, 5017, 5018, 5019, 5020 vy
5021). En el capitulo 4 no deberd registrar informacion, porque segun el
ejemplo se trata de un permiso de construccion netamente residencial.

VI. Origen y valor del financiamiento
Debe llenarse toda la informacion que aplique sobre el financiamiento.

VIl.Segmento del financiamiento
Lienar la informacién seglin corresponda.

Datos del infformante y de la autoridad municipal

Debe tener Informacién obligatoriamente en datos del informante y de
la autoridad municipal especialmente y de ser posible debe tener el
sello municipal.

Notas:

e Cuando el fipo de obra es nueva construccion (2000), la informacion de
la seccion lll en el codigo 3002, debe ser mayor o igual a 35 m2.

e Cuando el tipo de obra es nueva construcciéon (2000), la informacion de
la seccion IV, apartado 1 debe estar completa, tanto en cimientos,
pisos, estructura, paredes, y fecho o cubierta.

e Cuando el fipo de obra es nueva construccion (2000), la informacion de
la seccion IV, apartado 2 debe estar completa, tanto en excavacion y
mejoramiento del suelo (4040), cimientos y estructura (4041), pisos
(4042), paredes (4043), techo o cubierta (4044) y otros (4045), y la
sumatoria de ser igual a 100.

e Cuando el tipo de obra es nueva construccidon (2000), no tendrd
informacion en la variable del drea previamente construida (3003).

e Cuando el tipo de obra es nueva construccién (2000), el drea total del
terreno (3001) debe ser mayor o igual al drea a construirse en planta
baja (3004).

 Cuando el tipo de obra es nueva consfruccion (2000), el drea total del
terreno (3001) es igual a la suma de drea a construirse en planta baja
(3004) mdas el area para espacios verdes (3005).

Ampliacion. - Se considera una ampliacién al agrandamiento o mayor
aprovechamiento de los espacios aéreos o laterales de una edificaciéon ya
existente, con el fin de construir nuevas dreas Utiles a la edificacion.

La ampliacion se caracteriza, por lo general, por tratarse de pequenas
construcciones de uno o dos cuartos o maximo pequenos departamentos (en
el caso de ampliaciones verticales); sin embargo, también existen casos en los
que una ampliacion puede ser de grandes departamentos, de la misma
magnitud del darea previa. En esta perspectiva la ampliacion puede tener dos
alternativas: forma vertical u horizontal.

Ampliacién vertical (2001). - Se considerard como tal a la realizacién de obras
sobre una construccion ya existente.
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Ejemplos:

e Si sobre edificaciones de dos pisos se levanta uno o mds pisos
adicionales.

e Si sobre una residencia de dos pisos se construye un departamento
adicional como tercer piso.

e Si se construye en la terraza de una edificacion un penthouse o un
cuarto para servicio o bodega.

Si es ampliacion vertical, en la Seccion Il del formulario solo debe haber
contenido en drea total a construirse (coddigo 3002) y drea previamente
construida (cédigo 3003).

En la seccion IV del formulario no debe tener informacion en ninguno de los
codigos de la informaciéon correspondiente a cimientos. Tampoco deberd
registrar informacion en el cédigo 4040 y ni codigo 4041, que corresponde al
porcentaje de presupuesto destinado a la excavacion y mejoramiento del
suelo y una parte de cimientos. No obstante, en las secciones V, VI, VII del
formulario deben existir todos los datos que correspondan a esta nueva
ampliacion.

Ejemplo:

Se amplia la edificacién mediante el levantamiento de un tercer piso, con las
siguientes caracteristicas: 70 m2 de drea a construirse, 2 dormitorios, sala —
comedor, cuarto de servicio, estudio, cocina y un bano. El piso es de
cerdmica, las paredes son de bloque, estructura prefabricada y cubierta por
hormigdn armado. Actualmente la edificacion posee 150 m2 de construccion.

El formulario debe tener la siguiente informacion:

Cddigos Datos
2001 X
3002 70
3003 150
4009 X
4020 X
4022 X
4031 X

En muchos de los casos en ampliaciones verticales se incluye el drea total del
terreno, siendo ésta la superficie real donde se asienta la construccion antigua.
En estos casos el critico - codificador debe anular el dato del cédigo 3001.

Nota:
e Cuando el fipo de obra es ampliacion vertical, sélo existird dato en el
drea total a construirse (3002) y drea previamente construida (3003).

Reconstruccién/Rehabilitacion (2002). - Son obras a realizarse que no afectan
a los cimientos ni a la estructura de la edificacion.
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Se considera como reconstruccion o rehabilitacion a la reparacién de la
cubierta o techo, trabajos al interior de la edificacién como eliminaciéon o
reparacion de paredes, readecuaciones en cuartos, cocinas, banos, etc. Los
datos de las reconstrucciones, en la seccion lll, deben proporcionarse
unicamente en la casilla 3002.

Ejemplo:

El Arquitecto Luis Moreno, solicita un permiso de construccion en el municipio
de Quito, para la reconstruccion de la cubierta del Colegio “La Providencia”,
ubicada en la ciudad del Distrito Metropolitano de Quito, ubicado en las calles
Benalcdzar 643 y Espejo.

Para este caso, el formulario debe registrar informacion en las siguientes
secciones:

I. Ubicacion e identificacion de la edificacion
Informacién completa excepto “Para uso del INEC”

Il. Tipo de obra
Debe tener marcado en “Reconstruccion/Rehabilitacion” codigo 2002.

lll. Datos del terreno y dreas a construirse
Debe tener informacién Unicamente en el drea total a construirse
codigo 3002.

IV. Materiales predominantes a ser utilizados en la edificacion
Verificar que se haya marcado en cualquiera de los coddigos 4031, 4032,
4033, 4034, 4035, 4036, 4037, 4038 o 4039; segun el material utilizado en la
cubierta.

V. Uso, caracteristicas de la edificacion
Debe llenarse por completo el item 1.

VI. Origen y valor del financiamiento
Debe llenarse toda la informacion que aplique sobre el financiamiento.

VIl.Segmento del financiamiento
Debe llenarse toda la informacién que aplique sobre el segmento del
financiamiento.

Datos del informante y de la autoridad municipal

Debe tener Informacién obligatoriamente en datos del informante y de
la autoridad municipal especialmente y de ser posible debe tener el
sello municipal.

Notas:
e Cuando el tipo de obra es reconstruccién/rehabilitaciéon, sélo existird
dato en el drea total a construirse.
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e Cuando el tipo de obra es reconstruccion/ rehabilitaciéon, en la seccidn
IV, capitulo 1 solo deberd tener informacidén en pisos, paredes, y/o
techo o cubierta.

e Cuando el fipo de obra es reconstruccion/rehabilitaciéon, en la seccidn
IV, capitulo 2 solo deberd tener informaciéon en pisos, paredes, cubierta
o techo, y/o otros, y esto deberd suma 100.

e Cuando el tipo de obra es reconstruccidon/rehabilitaciéon, en la seccidn
V solo se deberd registrar informacion referente al Area total a construir
en las edificaciones, incluido los garajes (codigo 5021), mientras que los
codigos 5011, 5012, 5013, 5014, 5015, 5016, 5017, 5018, 5019, 5020 no
deben tener registros.

Ampliacién horizontal (2003). - Serd ampliacién horizontal cuando en ella se
utilice una nueva superficie de terreno, cuando entre la parte antigua y nueva
constfruccion exista adosamiento y ademds comunicacion interna directa. Si
entre la construccion antigua y la nueva no existe comunicacion directa e
inferna (esto lo sabe el informante), aunque exista adosamiento, el informante
por lo general considera la obra como ampliacion horizontal y marcard (X) en
el cédigo 2003.

En el caso de un permiso de construccidn para ejecutar una ampliacion
horizontal, debe tener toda la informacién que se requiere en este formulario.
Es importante considerar que la informacién especifica solicitada en el
formulario (Grea de construccion, nUmero de cuartos, dormitorios, banos, etc.)
solo corresponderd a la obra de ampliacion, es decir, no se incluird la
informacion que corresponde a la parte antigua o inicial de la construccion.

Para este tipo de obra, la informacién del drea total a construirse (cddigo
3002) serd igual al drea a construirse en planta baja (cédigo 3004) y no debe
tener informacion en el cédigo 3005. Ademds, la informacion de los codigos
3002 y 3004 serd menor o igual a 40 m2.

Con estos antecedentes expuestos vamos a proceder a analizar un formulario
legado con toda la informacién requerida, para proceder a la critica -
codificacion respectiva y ver sus posibles errores:

Ejemplo:

Cédigos | Datos
2003 X
3001 65
3004 65
3002 65
4002 X
4010 X
4016 X
4022 X
4031 X
5001 1.5
5002 1.5i
5003 X
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5007-
5009
5011
5012
5013
5014
5015
5016
5017
5018
5019
5020
5021

>
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En este caso el critico — codificador, debe considerar que la informacion
proporcionada es de una edificacién de vivienda completa e independiente,
y no se trata de una ampliacién horizontal sino de una NUEVA CONSTRUCCION
(codigo 2000), debido a que el drea total a construirse es mayor a 40 m2,

Adicionalmente, si la ampliacion horizontal corresponde a una construccion
de dos plantas, se debe considerar como nueva construccién; por lo tanto,
debe corregirse y marcar la (X) en el cdédigo 2000; deberd hacerlo con color
rojo, y de esta manera el formulario queda correctamente codificado.

Se debe tambiéen tomar en cuenta que si dentro de un lote, en la que ya existe
una construccién anterior y se edifica separadamente otra construcciéon, a
ésta se la considera como Nueva Construcciéon (Codigo 2000) y como tal
requiere de toda la informacién excepto en el cédigo 3005, ademds no debe
incluirse los datos de la construccion antigua o ya existente.

Notas:

e Cuando el tipo de obra es ampliacién horizontal, en la seccidn lll, sdlo
habrd datos para los coddigos 3001, 3002, 3003 y 3004.

e Cuando el tipo de obra es ampliaciéon horizontal, la seccién IV, capitulo
Iy Il debe estar completo.

e Cuando el fipo de obra es ampliacion horizontal, dentro de la seccion
V, las variables del niUmero total de edificaciones, nUmero de viviendas,
numero de cuartos destinados para dormir, banos, cocinas, cuartos
destinados para ofros usos, promedio de pisos y nUmero de garajes
pueden o no tener informacion.

e Las ampliaciones horizontales que sean de mds de un piso 0 mayores a
40 m2, aunque se encuentren adosadas a la antigua edificacion, se los
considera como NUEVA CONSTRUCCION (Cédigo 2000).

e Si el tipo de obra es ampliacién horizontal, el drea total del terreno
(3001) debe ser mayor al drea total a construirse (3002) y drea a
construirse en planta baja (3004).

e En ampliaciones horizontales, la suma del drea previamente construida
(3003) mds el drea a construirse en planta baja (3004) deberd ser menor
o igual al drea total del terreno (3001).
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2.3.Seccion lll. Datos del terreno y dreas a construirse
En esta seccion se investiga todo lo relacionado a los datos del terreno donde

se asentard la posible construccion de la edificacion proyectada y el drea
total a construirse.

1ll. DATOS DEL TERRENO y AREAS A CONSTRUIRSE (En metros cuadrados, omita centimetros)

- Nueva construccién: debe proporcionar toda la informacidén a excepcion de la variable del drea previamente construida (casilla 3003).

- Ampliacién vertical: informar Unicamente las variables del area total nueva a construirse (casilla 3002) y area previamente construida (casilla 3003).
- Reconstruccion: debe informarse Unicamente en la casila 3002

- Ampliacion horizontal: debe proporcionar toda la informacion (3001 a la 3004).

3m1. Areatotaldelterreno m2 |3004. Area a construirse en planta baja m2

3002. Area totala construirse m2 |3ms. Area paraespacios verdes y/o patios m2
3003. Areapreviamente construida ma
(Solo para los casos de ampliaciones)

Area total del terreno (3001). - El contenido de la casilla del cédigo 3001, se
refiere al drea o tamano en metros cuadrados que tiene el terreno o lote de
terreno sobre el cual se levantard la posible edificaciéon. Por lo tanto, el drea
total del terreno serd igual a la sumatoria del drea a construirse en planta baja
(codigo 3004) y el drea para espacios verdes y/o patio (cddigo 3005).

En casos en los que no exista esta informacion, se deberd llenar los campos
con 999.

De darse el caso de que la informacién venga como se presentard a
contfinuacion, proceda a calcular el nimero total de metros cuadrados (m2)
gue van a ser empleados en la construccion.

Ejemplo 1:

El terreno mide 15 m2 de frente por 20 m2 de fondo, el contenido del codigo
3001 deberd serigual a 300 m2 de consfruccion.

Nota: En la informacién del drea total no deben incluirse las dreas del terreno
que se encuentran destinadas a tareas agricolas. Esta exclusién y aclaracion
se lo hace en virtud de que muchos permisos de construccion pertenecen al
drea rural del pais, sector en que se readliza construcciones de huertos
agricolas, huertos familiares, plantaciones agroindustriales, etc.

Ejemplo 2:
Se tiene un formulario con la siguiente informacion:
La ubicacion de la construccion en planta baja de una vivienda, es en Ia
provincia de Santo Domingo de los Tséchilas, en el kilbmetro 32 de la via a

Esmeraldas.

El drea total del terreno es 20.000 m2; el drea de la planta baja a construirse es
250 m2.

La informacidon en el formulario viene:

codigo 3001 = 20.000 m2
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codigo 3002 = 250 m2
codigo 3004 = 250 m2

Debemos tener presente que cuando el permiso es para una obra
RESIDENCIAL, el valor méximo del codigo 3001 serd de 5.000 m2; y cuando la
obra sea NO RESIDENCIAL, el contenido del cédigo 3001 serd mdximo 10.000
m2.

Como se trata de la construccion en una finca y que en el coédigo 3001 se estd
incluyendo el drea agricola, se debe ingresar la siguiente informacion:

Siendo lo correcto lo que deberd hacer el critico — codificador:

Codigo 3001 = 5.000 m2
Codigo 3002 =250 m2
Codigo 3004 = 250 m2

Por lo tanto, el drea total del terreno (cddigo 3001) serd igual a la sumatoria de
los contenidos de los cédigos 3004 y 3005.

Nota:

e El valorregistrado para el drea total del terreno (3001) debe ser mayor o
igual al del drea a construirse en planta baja (3004), cuando el tipo de
obra es nueva construccion (2000), y estrictamente mayor cuando el
tipo de obra es ampliacion horizontal (2003).

Area: Para el caso de la encuesta de edificaciones, se define como las
superficies horizontales, a las plantas, losas o pisos a construirse.

Area total a construirse (3002). - El dato que deberd venir registrado en este
codigo, es la suma de todas las superficies horizontales, losas o pisos a
construirse.

Si una edificacion es proyectada para tres pisos y la planta baja es de 120m?2,
el contenido del codigo serd 360 m2, es decir 120 m2 por piso.

Para aceptar este dato el critico — codificador, debe saber que el valor
registrado en el cdédigo 3002 no serd ni mayor ni menor en mds de 30%, al
resultado de multiplicar el drea en planta baja por el nUmero de pisos. Es decir,
a este producto se le deberd sumar un 30% para obtener el tope, y restar el
mismo porcentaje para obtener la base.

De esta manera, si el drea total a construirse (3002) se encuentra entre la base
y el tope, el dato estard correcto; caso contrario, si sobrepasa alguno de estos
valores, el dato debe ajustarse al limite mds cercano.

En el ejemplo anterior, la base y el tope serian iguales a 252 y 468 m2,
respectivamente (360 *30%=108; base 360-108=252; tope 360+108=448).

Para confirmar que la informacién del codigo 3002 es correcta, compruebe
que el dato sea igual a la suma de los codigos (5021 + 5087) de la Seccidén V,
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en los capitulos 3y 4, respectivamente.

Nota:
e Cuando se trata de nueva construccion (2000), el valor del drea total a
construirse (3002) deberd ser mayor o igual a 35 m2.
e Cuando se trata de ampliacion horizontal (2003), el valor registrado en
el drea total a construirse (3002) debe ser igual al registrado en drea a
construirse en planta baja (3004), y no excederd los 40 m2.

Area previamente construida (3003). - Este campo se llenard Unicamente para
casos de ampliaciones horizontales y verticales, puesto que se refiere al drea
gue ya se encontraba construida inicialmente, previo a la ampliacion.

Nofa:
e Para el caso de ampliacion horizontal (2003), el drea previamente
constfruida (3003) mads el drea a construir en planta baja (3004) debe ser
menor o igual al drea total del terreno (3001).

Area a construirse en planta baja (3004). - Esta casilla contiene el dato
referente al nUmero de metros cuadrados a construirse como planta baja, es
decir el tamano de la superficie sobre la cual se asentard la edificaciéon; y
debe llenarse Unicamente en caso de nueva construccion o ampliaciéon
horizontal.

Ejemplo:

La planta baja de una construcciéon es de 12 m2 de frente por 10 m2 de fondo.
El contenido del cddigo 3004 debe ser 120 m2. Este dato no podra ser mayor all
drea total del terreno (cddigo 3001).

Areas para espacios verdes y/o patio (3005). - Se define como la diferencia
entre el drea total del terreno y el drea a construirse en planta baja.
Constituyen dreas recreacionales como: patios, jardines, canchas pequenas,
etc. Se excluye la superficie de terreno destinada a la produccién agricola,
huertos familiares, fincas, haciendas, etc.

Ejemplo:
Volvamos al ejemplo anterior, pero ahora supongamaos que:
La ubicacién de la construccion en planta baja de una vivienda es en la
provincia de Santo Domingo de los Tsdchilas, en el kiidbmetro 32 de la via a

Esmeraldas.

La superficie del terreno es de 20.000 m2; el drea de la planta baja a
construirse es de 250 m2 y el drea de espacios verdes es de 19.750 m2.

Para la determinacidon del espacio verde, el critico — codificador debe
proceder de la siguiente forma:

La informacién del cédigo 3005 (19.750 m2), debe ser remplazada por el dato
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equivalente de 5.000 m2 menos el contenido del cddigo 3004 (drea a
construirse en planta baja), obteniéndose como resultado 4.750 m2 de drea
para espacios verdes.

Nofa:

e Lainformacioén del drea para espacios verdes y/o patios (3005) debe ser
llenada Unicamente para casos de nueva construccion y su valor debe
ser menor al drea total de terreno (3001).

e La suma del drea para espacios verdes y/o patios (3005) y el drea a
construirse en planta baja (3004) serd igual al drea total de terreno
(3001).

e La informacion del drea para espacios verdes y/o patios (3005)
automdaticamente es calculado por el sistema, y es el resultado de restar
el area de planta (codigo 3004) menos el area total del terreno (codigo
3001).

2.4.Seccion IV. Materiales predominantes a ser utilizados en la
edificacion

1. Materiales predominantes en cada fase de la edificacion.- Esta seccidon
recaba la informacion sobre los materiales que en mayor porcentaje van a ser
utilizados (predominantes) en las distintas etapas de la construccién, es decir
en: cimientos, pisos, estructura, paredes y techo o cubierta.

La informacion tendrd una sola alternativa de respuesta con una (X) en los
codigos que corresponda al material utilizado:

IV. MATERIALES PREDOMINANTES A SER UTILIZADOS EN LA EDIFICACION : 1. Marque con una "X" la casilla corre spondiente al material predominante en cada fase
de la edificacion.
A.CIMIENTOS 4m1. Hormigén armado O 4002. Hormigon cicl 6peo O 4m03. Sobre pilotes O 4m4. Cimientos portantes O 4m5. Otros (especifaue)

4m6. Tierra estabilizada O 4007. Hormigon O 4008. Madera O 4009. Ceramica O 4010. Porcelanato O
5. FIsos 4o E:;?;“l::ti‘)) O 4012, Marmol O 4013. Cemento pulido O 4014. Piso epdxico O 4015. Otros especfiaue)
C. ESTRUCTURA |4016. Hormigén armado O 4017. Metélica O 4018. Madera O 4019. Muros portantes O 40, Otros (espectique)

4@t Ladrillo O 4w2. Bloque O 4m3. Madera O 4w4. Adobe otapia O 45 Bahareque
D. PAREDES 425 Prefabricadas O 4@7. l;’leasnoclhas de cartén O 428, Vidrio O 4o Hormigén O 4030. Otros (especifique)
E.TECHO O 41. Hormigén armado O 42 (F:'ZS'::?[:;EX) O 4m3. Arcilla (teja) O 44 (L:rg';z)s metalicas O 4m5. Policarbonato O

oo o e O M, O™ e O™ O

En caso de que el informante marque mds de una opcidn de materiales
predominantes, el critico — codificador deberd eliminar las marcas que estén
demds haciendo relacion con los diferentes materiales utilizados en las distintas
fases de la construccion.

Entiendase por materiales lo siguiente:

Cimientos. - Base natural o artificial que queda bajo ftierra y sobre la cual
descansard la construccion.

Los cimientos pueden ser construidos de varios materiales como hormigdn
armado, hormigdn ciclépeo, sobre pilotes, cimientos portantes y ofros
materiales. (Ver glosario de términos)
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Nota: La informacion referente a cimientos debe ser llenada Unicamente
cuando se trata de nueva construccion (2000) o ampliacién horizontal (2003).

Pisos. - Son elementos de terminacidn o acabado, ufilizados en las
consfrucciones, cuya superficie externa estd sometida a la abrasion o
desgaste.

Los pisos pueden ser de diferentes materiales como: fierra estabilizada,
hormigdn, madera, cerdmica, porcelanato, piso laminado (piso flotante),
marmol, cemento pulido, piso epdxico y otros materiales. (Ver glosario de
términos)

Nota: Se incluird dato en pisos para cualquier tipo de obra (cddigos 2000, 2001,
2002 o 20083).

Estructura. - La estructura de una construccion debe entenderse como el
conjunto de elementos o partes resistentes de la misma y que han sido
distribuidas en las distintas secciones de la edificacion. Estos elementos o
partes de |la estructura son: columnas, vigas, cadenas, etc.

En la construccion, la estructura de una edificacion puede ser de hormigon
armado, metdlica, madera, muros portantes y otros. (Ver glosario de términos)

Nota: Se tendrd informacidén en estructura para cualquier tipo de obra,
excepto para reconstruccion/rehabilitacion (2002).

Paredes. - La pared es el elemento estructural o divisor que sirve para cerrar un
espacio, unir el suelo con el techo y sostener este Ultimo. Las paredes pueden
ser de ladrillo, blogue, madera, adobe o tapia, bahareque, prefabricadas,
planchas de cartdn yeso, vidrio, hormigdn y otros. (Ver glosario de términos)

Nota: Se debe tener informacién en paredes para tipo de obra: nueva
construcciéon (2000), ampliaciéon vertical (2001) y ampliacién horizontal (2003).
El dato es opcional para casos de reconstrucciéon (2002).

Techo o cubierta. - Es la parte superior de una edificacion y encargada de
cubrirla. Puede ser construido de hormigdn armado, fibrocemento (eternit,
ardex), arcilla (teja), ldminas metdlicas (zinc), policarbonato, losa mixta,
madera y capa asfdltica, tipo sdnduche o metdlico poliuretano y ofros. (Ver
glosario de términos)

Nota: Se debe tener informacién en cubierta o techo para tipo de obra:
nueva construcciéon (2000), ampliacién vertical (2001) y ampliacion horizontal
(2003). El dato es opcional para casos de reconstruccion (2002).

Para aceptar la informacién de esta seccidn, el critico — codificador debe
cuidar _gue los materiales utilizados guarden relacidon entre si y debe ser
coherente con la informacién que corresponde al financiamiento de la
construccidon de la seccidn VI. Adicional, el critico-codificador debe analizar el
registro de la categoria "Oftros”, y verificar que no se trate de materiales que
consta en el formulario. Por ejemplo, si el informante en la seccién de techo o
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cubierta registra en "Otros” el material “DuraMill”, el critico deberd registrar
como material la opcidén “Laminas metdlicas (cédigo 4034)". Se recomienda
revisar el material registrado en “Otros”, porque en muchas ocasiones registran
la marcas de los materiales, y terminan siendo material ya existentes en el
formulario.

Ejemplo:
Si tenemos en un formulario la siguiente informacion:

Cimientos: Sobre pilotes (coddigo 4003)

Pisos: Madera (cédigo 4008)

Estructura: Madera (coddigo 4018)

Paredes: Madera (codigo 4023)

Techo o cubierta: Hormigén armado (codigo 4031)

Como el critico - codificador debe analizar la informacién, debe hacer la
comparacion solicitada, donde encontramos que la informaciéon en techo o
cubierta es dudosa, porque es muy dificil que se de este escenario por el tipo
de materiales predominantes informados en cimientos, estructura y paredes;
por lo tanto, proceda a realizar la correccion que posiblemente sea el codigo
4034.

Finalmente, se debe realizar comparaciones con la informacién de la seccién
VI correspondiente al financiamiento de la construccion.

2.- Porcentaje de presupuesto a destinar en la construccion de la edificacion. -
En esta pregunta el informante deberia haber registrado el porcentaje del
presupuesto total proyectado que se invertird en cada etapa de la
construccion, en funcioén del tipo de obra que haya seleccionado.

Nota: Para cualquier tipo de obra, la sumatoria de los porcentajes debe ser
igual a 100%.

Por je de presup a destinaren la i6n de la edificacién (Marque con una X, segun corresponda)

2. Del presupuesto fotal proyeciado para la construccion de la edificacion. ¢ Qué porcentaje sera invertido en cada efapa de la construcdon?.
(recuerde que el total debe cubrir el 100%)

4044. Techo 0
cubierta

4040. Excava cién'y me joramiento’
del suelo.

4m2. Paredes
estructura

4041, Cimientos y |

| 4043, Pisos

4ms. Otros |

Si el tipo de obra es nueva construccion (cddigo 2000) o ampliacién horizontal
(codigo 2003), el informante debe registrar el porcentaje en los coddigos: 4040,
4041, 4042, 4043, 4044, y 4045. El critico debe revisar que la suma de los
porcentajes sea igual al 100%, en el caso de que no se cumpla esta condicion,
el critico debe ajustar el faltante/sobrante la categoria de “Otros”.

Ejemplo:

Se tiene un formulario con la siguiente informacion: El presupuesto destinado a
cada etapa de la construccion es la siguiente:

Excavacion y mejoramiento del suelo (cédigo 4040): 15%
Cimientos y estructura (codigo 4041): 20%
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Paredes (codigo 4042): 15%

Pisos (codigo 4043): 15%

Techo o cubierta (codigo 4044): 20%
Oftros (codigo 4045): 10%

Como se observa en el ejemplo anterior, la suma de los porcentajes es 95%, lo
cual es incorrecto, el critico deberd ajustar la informacion faltante (5%) en la
categoria de “Oftros”, por lo tanto, el cédigo 4045 deberd registrar un total del
15%, y a su vez registrar en la seccion de observaciones lo siguiente:

Observacion: Se completd el porcentaje de la categoria “Otros” para ajustar
el 100% en la seccidon IV apartado 2.

Si el tipo de obra es ampliacién vertical (cddigo 2021), el informante debe
registrar el porcentaje en los codigos: 4041, 4042, 4043, 4044, y 4045. Puede
existir casos en el que el informante registre el porcentaje en la etapa de
excavacion y mejoramiento del suelo (coddigo 4040), si este es el caso, critico
debe pasar la informacién registrada a la categoria de “Ofros™.

Ejemplo:

Se tiene un formulario con la siguiente informacioén: El presupuesto destinado a
cada etapa de la construccion es la siguiente:

Excavacion y mejoramiento del suelo (cédigo 4040): 15%
Cimientos y estructura (codigo 4041): 20%

Paredes (codigo 4042): 15%

Pisos (codigo 4043): 15%

Techo o cubierta (cédigo 4044): 20%

Otros (codigo 4045): 15%

En este ejemplo se puede ver que el informante registrd el porcentaje en la
etapa de Excavacién y mejoramiento del suelo, lo cual es incorrecto. El critico
debe pasar la informacién registrada en la excavaciéon y mejoramiento del
suelo (10%) a la etapa de “Oftros”, por lo tanto, el valor total a registrar en la
categoria de “Ofros” es del 30%. Adicional, el critico debe registrar en la
seccion de observaciones lo siguiente:

Observacion: Se pasé la informacién de la etapa de “Excavacion vy
mejoramiento del suelo” (10%) a la categoria de “Ofros” (30%).

Si el tipo de obra es reconstruccion/rehabilitacion (coddigo 2022), el informante
debe registrar los porcentajes en los coddigos: 4042, 4043, 4044, y 4045.

Es importante recalcar que cuando se frata de una reconstruccion,
Unicamente se hace referencia a la reconstruccion de paredes, pisos y/o
techos.

Pueden existir casos en el que el informante registre la informacién de la
“Excavacion y mejoramiento del suelo” (coédigo 4040), y “Cimientos vy
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estructura” (codigo 4041). Si este es el caso, el critico codificador debe pasar
la informacion registrada a la categoria de “Otros”.

Ejemplo:

Se tiene un formulario con la siguiente informacion: El presupuesto destinado a
cada etapa de la construccion es la siguiente:

Excavacion y mejoramiento del suelo (cédigo 4040):10%
Cimientos y estructura (codigo 4041): 10%

Paredes (codigo 4042): 20%

Pisos (codigo 4043): 20%

Techo o cubierta (codigo 4044): 20%

Otros (codigo 4045): 20%

En este ejemplo se puede ver que el informante registré el porcentaje en la
etapa de "Excavaciéon y mejoramiento del suelo” (coddigo 4040) y “cimientos y
estructura” (coédigo 4041), lo cual es incorrecto. El critico debe pasar la
informacion de la “Excavacion y mejoramiento del suelo” (10%), y “cimientos y
estructura” (10%) a la categoria de “Ofros”, por lo tanfto, el codigo 4045
deberd registrar un fotal del 40%, y a su vez registrar en la seccion de
observaciones lo siguiente:

Observacion: Se paséd el porcentaje de la excavacion y mejoramiento del
suelo (10%), y cimientos y estructura (10%) a la categoria otros (40%).

En casos en los que no se registre los porcentajes en ninguna etapa de la
construccion, el critico deberd seleccionar la opcidn “No responde’” dentro del
sistema, y a su vez senalar este detalle en el apartado de observaciones
dentro del formulario fisico.

2.5.Seccion V. Uso, caracteristicas de la edificacion

En esta seccidn se recabardn los datos que permitan conocer con precision las
caracteristicas que tendrd la  edificacién, asi como su  uso,
independientemente del tipo de obra.

1. Alcance de la tecnologia

Para esta seccidn se desea conocer informacion respecto al acceso a
telecomunicaciones que posee el lugar donde se va a levantar la edificacion.
Por consiguiente, primero debe marcar con una X si el lugar cuenta o no con
cobertura a internet y en segundo lugar si cuenta o no con cobertura para
telefonia celular.

1. Alcance de la tecnologia: Marque con una x segun corresponda

swi. Actualmente, el lugar en el que se levantara laedificacion, | o (O) | sm2. Actualmente, el lugaren el que se levantard la edificacion, e O
¢cuenta con cobertura a intemet? 2 No O ¢cuenta con cobertura a telefonia celular? 2 No O

En casos en los que no exista ninguna seleccion dentro de las preguntas, se
deberd digitar la opcién “No responde” dentro del sistema.
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2. Ocupacion de la edificacion

En esta seccidn se desea indagar respecto al tipo de ocupacién que tendrd la
edificacion bajo los siguientes conceptos:

2. Ocupacion de la edificacion: Marque con una X, el ipo de ocupacion que tendra la edificacion:
5003. Aislado: 5004. Pareado: 5m05. Continuo: sm6. Sobre linea de fabrica:
Edificécién conunretiro O Edificacion con un retiro O Edificacién con retiro frontal, O Edificacién que mantendra solo
frontal, otro posterior y frontal, uno posterior y uno posterior y sin laterales. un retiro posterior y se permite
dos laterales. lateral También edificaciones que el adosamiento a las
poseen solo un retiro de fondo colindancias frontal y laterales

e Aislado (5003): Cuando la edificacion contard con un retiro frontal, un
posterior y dos laterales.

e Pareado (5004): Cuando la edificacion contard con un retiro frontal,
uno posterior y solo un lateral.

e Continuo (5005): Cuando la edificacién contard con un retiro frontal,
uno posterior y sin retiros laterales. También incluye edificaciones que
poseen solo un retiro de fondo.

e Sobre linea de fabrica (5006): Cuando la edificacién mantendrd solo un
retfiro posterior y se permite el adosamiento a las colindancias frontal y
laterales.

Debe marcar con una X el tipo de ocupacion que correspondaq; se permite
una sola opciodn.

En casos en los que no exista ninguna seleccién dentro de la pregunta, se
deberd digitar la opcidon “No responde” dentro del sistema.

3. Uso residencial de la edificacion

Como residencia se debe entender a aquella edificacion que estd disenada
para servir de alojamiento a una o mads viviendas. Esta encuesta investiga las
caracteristicas de todas las residencias a construirse.

3.1 De las edificaciones que se proyectan construir, indique si estas pertenecen
a casas o edificios. — En esta pregunta se deberd marcar con una X si las
edificaciones a construirse corresponden a casas o edificios, ademds se debe
considerar si estas son independientes (fuera del conjunto habitacional) o se
construiradn dentro del conjunto habitacional.

3.1 De las edificaciones que se proyectan construir, indique si estas pertenecen a casas o edificios. (Marque con una X, segun corresponda)

5009. Independiente (Fuera 5010. Dentro del conjunto
del conjunto habitacional). habitaciona
5007. Casa (s) O O
5008, Edificio (s) O @]

En el caso de que el informante no haya registrado ninguna opcidn, en ciertos
casos el critico tiene el acceso y la posibilidad de revisar esta informacién en
los planos arquitecténicos, planos cartogrdficos, o la misma informaciéon del
formulario (seccién | y seccion V), y recuperar esta informacion.

Eiemplo, suponga que un formulario llega sin ninguna seleccién en el apartado
3.1, para ciertos casos el critico puede revisar la informacion de los planos
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arquitectoénicos, cartogrdficos o la informacion del formulario para poder
tomar una decision.

llustraciéon 1 Planos cartogrdficos

URBANIZACION : LA PERLA

ETAPA: 8
MZ . 6060
SL 9

Con la informacién de los planos cartogrdficos, se puede determinar si la
edificacién a construir es independiente o estd dentro de un conjunto
habitacional (urbanizacion). Si el critico codificador no cuenta con los planos
cartogrdficos, puede basarse en la informacién de la seccidon |, variable
“Urbanizacion o ciudadela” (cédigo 1006), identificando si efectivamente estd
dentro de una urbanizacion.

llustracién 2 Planos arquitecténicos
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Con la informacion de los planos arquitectdnicos o con la informacion del
capitulo V del formulario ESED 2022, se puede determinar si es la edificaciéon
corresponde a una casa (s) o un edificio (s), considerando que un edificio
tiene 4 o mds pisos.

3.2 De las edificaciones que se proyectan construir, registre la informacion que se solicita acontinuacién:

N°totd de N°de viviendasen| N°de cuarbsde N de cuarbs de N'de cuarbsde | N*de cuarbs de odas En promedio, Area total a N*de garajes Areatdala Areatdala
edfcaciores todas las todsas | todas | todas & las edficacones. cuartos pscs construirae en (Exclusivos del drea| construrseen los|  construir en las
(1) f i otras terdrénla (s) todas las residencial) gardes edfcaciores,
. (2) como como comedor, 0n(s)  edficaciones (m2). @ (10) ncluidolos
darmir) banos codna estudo, badega, etc) @ ®) gardes (m2).
3) “ ) (6) (11F(E8)+10)

5011 5012 s013 s014 5015 5016 5017 so18 so19 s020 5021

En casos excepcionales en los que no exista ninguna seleccion dentro de la
pregunta, y el critico no tenga informacion sobre si la edificacion estd dentro o
fuera de un conjunto habitacional, se deberd digitar Ia opcién “No responde”
dentro del sistema.

3.2 De las edificaciones que se proyectan construir, registre la informacion que
se solicita a continuacion.

En este capitulo se necesita conocer el nUmero TOTAL de edificaciones,
viviendas, cuartos destinados como dormitorios, banos, cocinas, cuartos
destinados para ofros usos, promedio de pisos que tendrdn las edificaciones,
drea total a construirse en todas las edificaciones, niUmero de garajes, drea
total a construirse en los garajes y el drea total a construir en las edificaciones
incluido los garajes. Todo esto para el total de edificaciones residenciales que
se proyecta construir.

3.2 De las edificaciones que se proyectan construir, registre la informacién que se solicita acontinuacién:

N total de N°de viviencasen| N°de cuabs de N° de cuaros de N°de cumbsde | N°de cuarbsde bdas En promedio, Aentdtala
todas |5 todas |6

Area tdala Area tdala
edficaciones todas las todaslas
(O}

N° de garaes

las edificacones aranlos prsce conatnirce en | (Exdusivos del areal constnurse en los|  construir en s
i inados para oty terdrania (s) tochs las resicencial) gades edficaciones,
) (destnadospara | destnadoscomo | destinadoscome | usos (sala, comedor, edficacion (s) | edificaciones (m2) @ 10) incluidolos.
darmin bafias codna estudo, badega, etc.) ) ® . garges (m2).

@ ) (5) © (11)=(8)+(10)

s011 s012 5013 5014 5015 5016 s017 s018 s019 5020 5021

Numero total de edificaciones (1). - Para cualquier tipo de obra, el nUmero
total de edificaciones siempre debe tener informacién en el cdédigo 5011,
excepto cuando el tipo de obra es una reconstruccion (2002). Deberda
contener el nUmero de unidades de edificaciones para uso residencial que se
han proyectado construir.

Ejemplos:

a) Si un permiso de construccion ha sido solicitado para la edificacion de
una vivienda de un solo piso, el codigo 5011 = 1.

b) Si el permiso se solicita para la construccion de 40 edificaciones
unifamiliares de dos plantas, el contenido del cddigo 5011 = 40.

c) El permiso se solicita para la construccién de 10 edificaciones de 2 pisos,
con 1 deparfamento en cada piso, el contenido del cédigo 5011 = 10.

d) Si el permiso es para construir 15 edificaciones de 3 pisos y en cada piso
hay 2 departamentos, el contenido del cddigo 5011 = 15.

e) Si el permiso es para construir el segundo piso, para 2 viviendas, el
contenido del cédigo 5011=1.



Buenas cifras,
mejores vidas

HIINCC

f) Si el permiso es para construir una edificacion con una vivienda, y esta
tiene comunicacién interior con la construccidn ya existente, el
contenido de codigo 5011=1.

NUmero de viviendas en todas las edificaciones (2). - Es el conjunto de
habitaciones que constituyen una unidad completa para ser habitada. Esta
unidad puede ser una casa o un departamento; puede ser individual o formar
parte de un blogue habitacional o vivienda colectiva.

El cédigo 5012 debe contener los datos referentes al nUmero total de las
viviendas que se proyectan construir para cualquier tipo de obra, excepto si se
trata de una reconstrucciéon/rehabilitacion (2002).

Si se van a construir 40 edificaciones residenciales de dos viviendas cada una
(casilla 5011), el nUmero de viviendas serd 80 (casilla 5012).

Por ejemplo:
e Segun el ejemplo “a” el dato del cddigo 5012 =1
e Segun el ejemplo “b" el dato del codigo 5012 = 40
e Segun el ejemplo “c” el dato del codigo 5012 = 20
e Segun el ejemplo “d" el dato del cddigo 5012 = 90
e Segun el ejemplo “e" el dato del cédigo 5012 = 2
e Segun el ejemplo “f" el dato del coddigo 5012 =1

NUmero de cuartos de todas las edificaciones (destinados para dormir) (3). - Es
la habitacién, cuarto o pieza de una vivienda que estd destinado
exclusivamente para dormir o descansar. El cdédigo 5013 contendrd el nUmero
total de dormitorios proyectados a construir en todas las edificaciones, este
dato es obligatorio para el tipo de obra nueva construccion (2000), sera
opcional para ampliaciones verticales u horizontales (2001 o 2003), y no se
deberd registrar cuando se trate de reconstrucciones (2002). Si el tipo de obra
es nueva construccion, entonces el nUmero de cuartos de todas la
edificaciones destinados para dormir deber ser mayor a igual al nUmero de
viviendas en todas las edificaciones.

NUmero de cuartos de todas las edificaciones destinados como banos (4). - En
esta columna, cédigo 5014, se debe registrar el nUmero de banos en todas las
edificaciones a construir, este dato es obligatorio para el tipo de obra nueva
constfruccion (2000), serd opcional para ampliaciones verticales u horizontales
(2001 o 2003), y no se deberd registrar cuando se trate de reconstrucciones
(2002). Si el tipo de obra es nueva construccion, entonces el niUmero de
cuartos de todas las edificaciones destinados para banos deber ser mayor a
igual al nUmero de viviendas en todas las edificaciones.

NUmero de cuartos de todas las edificaciones destinados como cocina (5). -
En esta columna, cddigo 5015, se debe registrar el nUmero de cocinas en
todas las edificaciones a construir, este dato es obligatorio para el tipo de obra
nueva construccion (2000), serd opcional para ampliaciones verticales u
horizontales (2001 o 2003), y no se deberd registrar cuando se trate de
reconstrucciones (2002). Si el tipo de obra es nueva construcciéon, entonces el
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numero de cuartos de todas las edificaciones destinados para cocinas deber
ser mayor a igual al nUmero de viviendas en todas las edificaciones.

NUmero de cuartos de todas las edificaciones destinados para otros usos (sala,
comedor, estudio, bodega, etc.) (8). - En esta columna, cédigo 5016, se debe
registrar el nUmero de cuartos que se destinardn a otfros usos como sala,
comedor, estudios, entre ofros, en todas las edificaciones a construir, es
opcional para el tipo de obra nueva construccién y ampliaciones, y no se
debe registrar cuando se trata de reconstrucciones (2002).

En promedio, cuantos pisos tendrdn la (s) edificacion (s) (7). - Constituye el
promedio de las superficies horizontales, losas o pisos que conforman un
edificio, incluida la planta baja. El cédigo 5017 debe contener los datos sobre
el promedio del nUmero de pisos que tendrdn las edificaciones.

Eiemplo 1: Si un permiso de construccidon ha sido solicitado para la
construccion de una edificacion de 3 viviendas de 3 pisos, entfonces en el
promedio del nUmero de pisos que tendrd la edificacion (codigo 5017) es igual
a 3.

3 pisos

Promedio N° de pisos = = 3 pisos

1 edificaciéon

Eiemplo 2: Si un permiso de construccidn ha sido solicitado para la
construccion de 2 edificaciones, una de las edificaciones tiene 2 viviendas, y 2
pisos, mientras que la otfra edificacion fiene 3 viviendas y 3 pisos, entonces el
promedio del niUmero de pisos es igual a:

2 pisos + 3pisos
2 edificaciones

Promedio N° de pisos =

Promedio N° de pisos = 2,5 = 2 pisos

En este caso aproximamos el promedio del nUmero de pisos a 2, puesto que en
la realidad no existen medios pisos. Volviendo al ejemplo anterior, el critico
debe registrar en la variable: En promedio cuantos pisos tendrd la edificacion
(codigo 5017) el nUmero 2.

Eiemplo 4: Si un permiso de construccidén ha sido solicitado para la
construccion de 100 edificaciones, cada edificacion tiene una vivienda y tiene
1 piso, entonces el promedio del nUmero de pisos es igual a:

100 pisos

Promedio N° de pisos = = 1piso

100 edificaciones

Nota: Tome en cuenta que no se debe registrar el total del nUmero de pisos, ya
que no estaria reflejando la realidad. Volviendo al ejemplo 4, si se registra el
numero total de pisos, se asume que se estd proyectando construir
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edificaciones de 100 pisos, lo cual es falso. Lo correcto es que se proyectan
construir 100 edificaciones, y cada edificacion tendrd 1 piso.

Ejemplo 5:

Segun el ejemplo “a” el dato del coddigo 5017=1
Segun el ejemplo “b" el dato del cédigo 5017 = 2
Segun el ejemplo “c" el dato del cddigo 5017 =2
Segun el ejemplo “d"” el dato del coddigo 5017 =3
Segun el ejemplo “e" el dato del codigo 5017 =1
Segun el ejemplo “f" el dato del codigo 5017 =1

Ejemplo 6:

El permiso se solicita para construir un edificio de 8 plantas, la planta baja serd
para locales comerciales, la segunda y tercera planta para oficinas y los cinco
restantes para viviendas de 3 dormitorios, sala-comedor, cuarto de servicio, 1
bano, cocina en cada uno. El registro de la informacién de los pisos serd asi:

Codigos Datos
5011 1*
5012 5
5013 15
5014 5
5015 5
5016 10
5017 5
5066 3
5017+5066 8

*En el capitulo de “Uso no residencial” no se debe registrar nuevamente el 1 en
N° total de edificaciones (codigo 5022), para no generar duplicidad, en ese
caso ponga cero en el campo 5022 y continle con el registro de las demdas
variables.

Area total a construirse en todas las edificaciones (m2) (8). - El contenido del
codigo 5018 serd igual al fotal de m2 a constfruirse que se haya proyectado en
todas las edificaciones.

Es necesario recordar que el drea a consiruirse es la que corresponde a las
superficies horizontales (pisos) exclusivamente.

Nota:
e El drea total a construirse en todas las edificaciones (5018) excluye el
drea total a construirse en los garajes exclusivos del drea residencial.

NUmero de garajes (exclusivos del drea residencial) (9). - En esta columna,
codigo 5019, se debe registrar el nUmero total de garajes del drea residencial
gue se construirdn en todas las edificaciones.
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Area total a construirse en los garajes (10). - El contenido del cédigo 5020 serd
igual al total de m? a construirse para los garajes de uso exclusivo del drea
residencial, proyectado en todas las edificaciones.

Nota: Los garajes serdn considerados como parte de la edificacion, siempre y
cuando fengan cubierta, caso contrario se considerard como espacios
verdes.

Area total a construir en las edificaciones, incluidos los garajes (m2) (11). - El
resulfado a registrarse en este campo es la suma de los codigos 5018 y 5020.

Nota:
e El drea total a construir en las edificaciones, incluidos los garajes, del
tipo residencial (5021) mds las dreas totales a construirse del tipo no
residencial (5087), debe ser igual al drea total a construirse (3002) de la

seccion lll.
Ejemplos:
e Casol

El proyecto vivienda “El Sueno”, solicita autorizacion para la construccion de
10 edificaciones con una vivienda en cada edificacion, cada una tiene una
planta, 3 dormitorios, una sala-comedor, cocina y bano; el drea de la misma
serd de 55 m2.

Esta informacion deberd estar llenada asi:

Cédigos | Datos
5011 10
5012 10
5013 30
5014 10
5015 10
5016 10
5017 1
5018 550
5019 0
5020 0
5021 550

Las dreas registradas tienen que cuadrar con el registro de la seccion lll.
e Caso2
Se solicita un permiso para la construccidn de una casa, de dos plantas,

cuatro dormitorios, sala, comedor, cocina, uno y medio bano, espacios verdes.
La planta baja tiene una superficie de 75 m2.

Cédigos | Datos
5011 1
5012 1
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5013
5014
5015
5016
5017
5018
5019
5020
5021

N[OOI |ININ|—|— |~
o
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0

Las areas registradas tienen que cuadrar con el registro de la seccion ll.
e Caso3

El senor Juan Villavicencio solicita un permiso para edificar su vivienda, la
misma que tiene las siguientes caracteristicas: 88 m2 de drea en planta baja,
dos pisos de construccidon, en cada piso se construird un departamento con
accesos individuales. Cada departamento tendrd 4 dormitorios, sala-comedor,
estudio, cocina, uno y medio banos y garaje al aire libre.

Codigos | Datos
5011 1
5012
5013
5014
5015
5016
5017
5018
5019
5020
5021 176

OO ININ|AIININ| (N

Las dreas registradas tienen que cuadrar con el registro de la seccion ll.
e Caso4

Se emite un permiso para construir un conjunto residencial de 10 unidades.
Cada edificacion tendrd 2 pisos y en cada piso existird un departamento de
iguales caracteristicas. Las diez edificaciones tendrdn un drea de planta baja
igual a 90 m2 y 180 m2 de construccion con 4 dormitorios, estudio, sala-
comedor, cuarto de servicio, sala de estar, cocina, uno y medio banos, garaje
cubierto de 6 m2 y espacios verdes.

Cédigos Datos
5011 10
5012 20
5013 80
5014 20
5015 20
5016 80
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5017 2
5018 1800
5019 10
5020 60
5021 1860

Las dreas registradas tienen que cuadrar con el registro de la seccion ll.
e Casob

El senor Marco Lopez presenta al municipio para ser aprobado el siguiente
permiso: Se va a construir un edificio de 4 pisos independiente. En cada uno de
los pisos, habrd un departamento con una superficie total de construccién de
60 m2, de 2 dormitorios, sala-comedor, cocina, bano y lavanderia. Los
cimientos serdn de hormigdn armado, la estructura serd prefabricada de
hormigdn armado, las paredes serdn de bloque y cubierta de asbesto. El
tamano del terreno serd de 150 m2, el garaje de 8 m2 con cubierta, la primera
planta serd para bodegas.

Adicional, para construir el edificio se financié el 50% con fondos propios y 50%
realizd un préstamo a un banco privado. Ademds, se conoce por parte del
informante que el lugar donde se construird la edificacion cuenta con acceso
a internet, tienen cobertura de internet, el acceso a la edificacion es por una
carretera adoquinada vy las edificaciones cuentan con un retfiro frontal,
posterior y lateral (ocupaciéon pareada). La bodega tendrd un aforo mdximo
de 120 personas y se preve disponga de un bano adecuado para personas
con discapacidad.

La informacioén serd registrada de la siguiente manera:

Seccion |- codigo 1007 serd marcada con “X" la opcion 1.
Adoquinada/pavimentada.
Codigo 1010, serd marcada con “X" la casilla 1. Privado.

Seccion ll.- En el cédigo 2000 serd marcada la “X”.

Seccion lll.- Aplica lo siguiente:

Cddigo 3001 = 150

Cddigo 3004 = 60

Codigo 3002 = 248 ((60 * 4 pisos) +8 de garaje))

Codigo 3005 =82 (150 - 60 -8)

Como es nueva construccion no aplica el cédigo 3003.

Seccion V.- Aplica lo siguiente:
Codigo 4001 = X (Cimientos)
Codigo 4007 = X (Pisos)

Codigo 4016 = X (Estructura)
Codigo 4022 = X (Paredes)

Cobdigo 4032 = X (Cubierta o techo)

Seccidén V.- Aplica lo siguiente:
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Codigo 5001, opcion (1.Si) = X (Alcance de la tecnologia)
Cobdigo 5002, opcidn (1.Si) = X (Alcance de la tecnologia)
Codigo 5004 = X (Ocupacion de la edificacion)

Codigo 5008-5009 = X (Edificio independiente), pregunta 3.1.
Codigos: Uso residencial de la edificaciéon, pregunta 3.2.

Cédigos | Datos
5011 |
5012
5013
5014
5015
5016
5017
5018
5019
5020
5021

(@]

QO [C0|— [0 |W|O~|W|W([Oo~|W

J—
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Codigos: Uso no residencial de la edificacion.

Codigos Datos
5022 0
5033 120
5044 1 (si=1, no=2)
5055 1
5066 1
5077 60

Las dreas totales registradas de uso residencial (cédigo 5021) mads las dreas
totales de uso no residencial (cédigo 5087) tienen que cuadrar con el registro
del cédigo 3002 de la seccion lIl.

En los cédigos de la fila “Total no residencial” debe registrar los mismos datos.

Seccion VI. - Aplica lo siguiente:

Cdbdigo 6003 = X (Tipo de financiamiento)

Codigo 6004= (recursos propios personales)

Coédigo 6009 = (monto de financiamiento con recursos propios
personales)

Codigo 6018 = (bancos privados)

Codigo 6026 = (monto del financiamiento con préstamos de bancos
privados)

Seccion Vll.-Aplica lo siguiente:
Coddigo 7000= X opcién (2.No)
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4. Uso no residencial de la edificacién

En situacion similar al punto anterior, tipo de uso residencial, en este capitulo se
tiene como objetivo registrar el nUmero total de edificaciones de tipos de uso
no residencial.

El uso no residencial son las edificaciones disenadas con determinadas
caracteristicas y que servirdn de locales para la realizacion de actividades de
cardcter econdmico, social, cultural, salud, etc.

Se investigard si su destino proyectado serd: comercial; industrial o artesanal;
edificio administrativo; educacion; cultura; edificaciones en complejos
recreacionales, estadios, coliseos cerrados, hospitales, clinicas y otros
establecimientos de salud; transporte y comunicaciones, parqueaderos; otros.

4. Usonoresidencial de laedificacién

Neta: La columna 14 hace referencia a la acc i de todas las p delaforma mas auténoma y natural posible en condiciones de seguridad, comodidad, libre
movilidad y espacios especializados (parqueaderos, sefialéfica, etc.).

Cumtacan
- Indicue o doro de tac
o i edficaciin caracterisicas de cuartosphos | construrseen
Tipo no residencial acores il ‘scossibirlad .
e (nimermde P edficaiones tendrinlas =
personas) e (1) edficaones  |edficaciones (m2)
(13) 3 (16) )

sz a3 s04s. soss. sos sar7

N°debaficsen | En promedio, Area taala
tocks las

Comercial (Almacenes, supermercades, bodega, tiendas, edificbs para oficinas ylo
nos, edificos dep 1 hoteles, restaurantes)

Industial o artesanal (Naves industriales y sus oficinas adminitrativas, bodegas, = o e = il =

taleres, etc)

Edifico Adminstrativo (De prepiedad del Estado para funcionamiento de enfidades seas 03 s05 sos7 5088 sa73
publicas como ministerios, institutos, bancos, etc.)

2z s 47 sose sose 05

Educacion (Escuelas, Colegios, Universidades, etc.)

enas P st ) ) Y
Cultura (casa de la cultura, bibliotecas, museos, teatras, elc)

Edificaciones en Conplejos Recreaciondes, Estadios, Coliseos cerrados (Excluye
canchas deportivas al aire libre)

a2z sz sus0 sos1 so72 s0e3

Hospitales, clinicas y ofros establecimientos de saud

Transporte y conunicaciones (teminakes temestres, de ferocariiles, edificaciones en
aeropuertos, centrales de teléfoncs, telbgrafos, etc)

Parqueadercs (si es para brindar este servicio, no para uso de viviendas o residencias)

031 oz sas3 B so7s 5085

Ofros (especifique)

50z 5043 5085 076 087
Tetal no residencial

Para este capitulo se necesita conocer el nUmero total de edificaciones, aforo
(capacidad de personas), accesibilidad (accesibilidad de todas las personas
de la forma mds auténoma y natural posible en condiciones de seguridad,
comodidad, libre movilidad y espacio especializados), banos, el promedio del
nUumero de pisos y drea ftotal a construirse, segun cada tipo de construccién no
residencial.

Comercial. - Edificacion destinada para uso comercial, indistinfamente a servir
de local para el desarrollo de actividades econdmicas de comercio o afines
como: almacenes, supermercados, tiendas, entre otros; y con fines de servicios
como: peluguerias, oficinas profesionales de cualquier indole, consultorios
médicos y dentales, hoteles, restaurantes, talleres mecdnicos, electronicos,
zapaterias, cerrgjerias, etc.

Industrial o artesanal. - Edificacion disenada a ser utilizada en labores de tipo
industrial o artesanal, como por ejemplo: talleres, naves industriales, fabricas en
general, de cualquier tipo que sea y de que industria sea.
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Edificio administrativo. - Edificaciones que serdn de propiedad del Estado vy
servirdn para ser utilizados como oficinas de las entidades publicas como
pueden ser: ministerios, institutos publicos y los que se consideren aptos para
esta funcion.

Educacion. - Edificaciones disefada para ser: centros educativos como son:
centros de desarrollo infantil, escuelas, colegios, universidades, institutos de
educacion superior o de cualquier instancia, estos pueden ser edificaciones
publicas o privadas o en su efecto también pueden ser privadas
cofinanciadas con recursos publicos.

Cultura. - Construcciones de cardcter cultural, disenado para servir como:
centros de arte, bibliotecas, museos, teatros (no cine), etc.

Complejos recreacionales, estadios, coliseos cerrados. - Son edificaciones de
uso administrativo o social y las instalaciones deportivas cerradas que proyecta
edificar alguna entfidad deportiva o institucidn publica o privada.
Construcciones que pueden tener varios anos o etapas de duracidon en la
construccion.

No se debe considerar la construccion de canchas al aire libre o piscinas
abiertas.

Hospitales, clinicas y otros establecimientos de salud. - Edificaciones disenadas
para servir de centros de asistencia y atencidén médica como: hospitales,
clinicas, centros de salud, centros de reposo, centros de rehabilitacién, etc.

En estas edificaciones no deben considerarse 1os edificios que han sido
proyectados para ser arrendados para consultorios  médicos, dentales,
laboratorios particulares.  Estos consultorios son considerados como de uso
comercial

Transporte y comunicaciones. - Bagjo esta denominacidon se recaba
informacion sobre las edificaciones, disenadas expresamente para ser
utilizados en el sector de la transportacidbn como: Terminales terrestres,
terminales maritimos (puertos) y terminales aéreos.

Se debe incluir en esta linea los proyectos disenados a ser utilizados como
edificaciones para la comunicacién como edificios de correos, de la empresa
de teléfonos, radio, radio-ayuda, etc.

Parqueadero. - Si el drea del parqueadero se encuentra dentro del edificio,
como subsuelo o si estando fuera del edificio tiene cubierta.

Edificacion destinada a guardar vehiculos y que ademds tengan cubierta. Se
excluye de esta consideracion el espacio abierto (patios), en el cual se guarde
los vehiculos ya que éste constituye un espacio verde. Se puede citar como
garaje a los subsuelos de los edificios, en estos casos deberd existir datos de
pisos. No debe tomarse en cuenta informacion que puede tener en garagje
para uso exclusivo de la vivienda, son diferentes y no guardan relaciéon entre si.
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El contenido del codigo 5085, serd minimo de 8 m2 y mdaximo de 999 m2.

Oftros. - En esta linea se recepta la informaciéon referente a toda construccion
que no ha sido clasificada en las anteriores definiciones.

Generalmente se refiere a aquel tipo de construcciones que no es un edificio,
o carece de estructura como, por ejemplo: cerramientos, piscinas abiertas,
canchas deportivas, pavimentacion de un drea, etc., pero que estdn
vinculadas o forman parte de una edificacion.

Ejiemplo (NUmero de pisos): Tipo no residencial

El proyecto de construccion es de una escuela privada de 3 pisos. En el primer
piso funcionard una pelugueria, almacenes y una oficina de Claro. En este
caso el critico-codificador, deberd considerar lo siguiente:

La primera planta estard dedicada para locales de comercio o servicios, 1o
que implica que el contenido del codigo 5066 serd 1y el contenido del codigo
5069 serd 2. La marca (X) en el codigo 1010, opcidon (1. Privado) de la Seccién |
y el contenido del codigo 5076 serd 3.

Nota:

e Cuando existen construcciones de edificaciones mixtas, es decir en una
edificacion tengan pisos para viviendas (coddigo 5011) y pisos de tipo
comercial (5022), el registro del N° total de edificaciones se debe
realizar solo en el capitulo 3 “tipo residencial” y poner cero en el tipo no
residencial para que permita el ingreso de datos dentro de los campos
(5033, 5044, 5055, 5066 o 5077).

Para la pregunta “Cuenta con caracteristicas de accesibilidad universal (SI-
NO)” se debe elegir la opcion SI o No, en caso de que no exista ninguna
seleccion dentro de la pregunta, se deberd digitar la opcién “No responde”.

2.6.Seccion VI. Origen y valor del financiamiento

Para la presente seccion se desea indagar el origen de las fuentes de
financiamiento de la construccion, de esta manera, se considera 2 tipos de
origenes como son por recursos Propios y por recursos provenientes de
préstamos.

El financiamiento permite estimar los costos del metro cuadrado (m2) de
construccion, en las distintas zonas geogrdficas del pais.

La seccion se encuentra estructurada por 4 capitulos:
1. Valor de terreno del catastro actualizado (6000)
En este campo se debe colocar el valor de terreno del catastro actualizado en

ddlares para cualquier fipo de obra, excepto para
reconstrucciéon/rehabilitacion (codigo 2002).
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VI. ORIGEN Y VALOR DEL FINANCIAMIENTO (En délares, omita centavos)

6000.

1. Valor de terreno del catastro actualizado (Valoren doélares)

La casilla debe contener informaciéon en caso de ser tipos de obra: nueva
construccion (cédigo 2000), Ampliacion vertical (cédigo 2001) y Ampliacion
horizontal (codigo 2003).

En casos en los que no exista esta informacion, se deberd llenar los campos
con 999.

2. Marque con una X el tipo de financiamiento con el cual se construird la
edificacion.

En esta pregunta se deberd marcar con una X el tipo de financiamiento con el
que se va a construir la edificaciéon. Se marcard con X el campo 6001 cuando
la edificacion, en su totalidad, sea financiada con recursos propios, se
marcard con una X el campo 6002 cuando la edificacion, en su totalidad, sea
financiado con recursos provenientes de préstamos otorgados por diversas
entidades, y se marcard con X el campo 6003 cuando la edificacion sea
financiada una parte con recursos propios y otra parte con préstamos

2. Marque con una X el ipode financiamiento con el cual se construira la edificacion

6001. REecursos propios: O sm2  Préstamos O 803, Recursos propios y préstamos O

3. Marque con una X el tipo de recursos monetarios propios o préstamos
con el cual se construird la edificacion, y registre el monto en délares
(omita centavos) en los casilleros correspondientes: recursos propios,
casillero 6009 al 6013 y/o préstamos, casillero 6023 al 6030.

Se debe entender como tal a la fuente de donde se va a nutrir el proyecto de
la construccion, es decir, los recursos requeridos para la adquisicion de
materiales, pago de la mano de obra y demds gastos que demanda la
construcciéon de la obra.

Para lograr una mejor precision en la determinacion de la fuente de
financiamiento se considera 2 grandes grupos de financiaciéon que permitird al
usuario escoger, el que realmente es a su criterio, de donde obtiene el dinero
para el pago del costo de la obra.

a) Financiamiento con recursos propios
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Montode bs
Financiamiento por recursos propios o:ﬁe)( edificaciones
(Valor en délares)
. 5004 EDQ9
Recursos propics personales
(Mhomos, cesantias, emesss, ndenmizaciones, ete)
Recursos propics de empresas y consfructoras privadas = s
(Induye ngresos par venta de plance, construcciones teminadas, efc.)
socE &011
Recursos propios de s mutualistas
8007 012
Recursos propios gobierno cenfral, provincial, seccional, etc)
GODE E013
Ofros (especifique)
BE014
Total

Recursos propios personales. - recursos que son de propiedad del ente natural
o juridico, propietario inicial u original de la construccion.

Comprende recursos que dispone en ese momento la persona o empresa, sin
necesidad de hacer préstamos destinados para la construccion o edificacion.

No puede ser considerado como financiamiento por recursos propios los
prestamos dirigidos para este propdsito (construccion o edificaciéon de
viviendas o locales comerciales, industriales, entre otros); pues estos serdn
considerados como financiamiento por recursos provenientes de préstamos,
aungue sean pagados posteriormente por parte de quien construye ya sea
mensual, trimestral, etc.

Los recursos propios personales utilizados son: ahorros propios, cesantias
recibidas, remesas llegadas del exterior, indemnizaciones recibidas por
cualguier motivo y entre otros etc.

Recursos propios de empresa y constructoras privadas. — Adicionalmente de
que puedan ser propios por presupuesto establecido, enfregados por
accionistas de la empresa, ademds incluye ingresos propios por ventas
antficipadas de proyectos de edificacion en planos, construcciones
terminadas (recibidas por pago en efectivo del comprador a la empresa, etc.)

Recursos propios de las mutualistas. - Similar al criterio que se utiliza para los
recursos de empresas y constructoras privadas.

Recursos propios Gobierno central, provincial, seccional, etc. - Recursos que
cualquiera de estos gobiernos financie o presupueste del costo total de la
edificacién del inicio hasta el final de la misma, mediante partidas o
asignaciones presupuestarias.
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Oftros recursos. - Deben ser diferentes a las establecidas en estos términos
utilizados. Ejemplos:
e La venta en planos (Edificacion proyectada) de viviendas de la
urbanizaciéon “El Porvenir”.

e La venta de los ya edificados de los bloques multifamiliares *“Los
Cafetos”, del Hospital del IESS en Guaranda, del edificio comercial “El
Recreo”, etc.

e Asi mismo serdn recursos propios del sector publico, los dineros que
corresponden al erario nacional y que el Gobierno los utiliza en la
construccion de escuelas, colegios, hospitales, edificios
gubernamentales, etc.

b) Financiamiento por préstamos

Marque Monto de las
con una X edificaciones
(Valor en dolares)

Financiamiento par prestamos

8015 5023
Préstamos del BIESS, ISSFA, ISSPOL

6016 6024
Préstamos de cooperativas

6017 6025
Préstamos de mutualstas

6018 6026
Bancos privados

6019 6027
Banco de Desamallo del Ecuador

5020 5028
Corporacion Financiera Nacional

6021 6029

Bono, incentivo o subsidio de vivienda (MIDUVI)

6022 6030
Otros (especifique)

6031
Total

Préstamos del BIESS, ISSFA, ISSPOL. - Corresponde a préstamos obtenidos para
financiar la construccidon de la edificacién o construccién concedido por
institutos a los cuales acceden personas que son dfiliadas o pertenecen en
calidad de socios o que aportan de instituciones como el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, Instituto de Seguridad de las Fuerzas Armas y de la Policia.

Préstamos de cooperativas. - Préstamos otorgados por estas instituciones a
quienes lo requieran, bajo un régimen de pago acordado por el solicitante y la
institucion.

Préstamos de mutualistas. - Préstamos oforgados por estas instituciones a
quienes lo requieran, bajo un régimen de pago acordado por el solicitante y la
institucion.

Bancos privados. - Similar criterio que la anterior pero solicitados a los bancos
que operan en el pais.
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Banco de Desarrollo del Ecuador. - Préstamos otorgados por el Banco de
Desarrollo del Ecuador.

Corporacion Financiera Nacional. - Préstamos otorgados por la Corporacion
Financiera Nacional.

Bono, incentivo o subsidio de vivienda (MIDUVI). - Bonos, incentivos o subsidios
que son otorgados por el MIDUVI para facilitar a las personas que requieren
culminar o acabar las construcciones iniciadas, en este criterio tenemos a
personas que se beneficiaron en programas habitacionales financiados por el
gobierno central.

Otros préstamos. - Son préstamos de diferente estructura a los enunciados
anteriormente, en donde el informante puede describir como obtuvo su
préstamo para financiar los costos de su edificaciéon o construccion.

Ejemplos:

e Recursos financiados por otros préstamos diferentes a los anteriormente
enunciados como puede ser con prendas para empeno a cambio de
dinero.

e Préstamos a prestamistas reconocidos o no.

Notas:

e El procedimiento para el llenado de esta pregunta consiste en
identificar el tipo de financiamiento. Luego debe marcar con una X el
tipo de financiamiento en los campos (6004, 6005, 6006, 6007, 6008) para
financiamiento propio y/o en los campos (6015, 6016, 6017, 6018, 6019,
6020, 6021, 6022) para financiamiento por préstamo, segun
corresponda.

e Una vez que se marque el fipo de financiamiento del proyecto de
construccion, se debe llenar el monto correspondiente a la categoria
seleccionada. El registro del monto de financiamiento con recursos
propios corresponde a los campos (6009, 6010, 6011, 6012, 6013),
mientras que los montos de financiamiento por préstamo se realizardn
en los campos (6023, 6024, 6025, 6026, 6027, 6028, 6029, 6030, 6031),
segun corresponda.

4. ;La edificacion ha sido construida con un fideicomiso? (6032)

El Fideicomiso es un instrumento del mercado de valores y una herramienta
atractiva para el desarrollo de proyectos de construccion.

Participan de este negocio el dueno del terreno, la empresa constructora, los
profesionales encargados del diseno y de la direccion de la obra, los que
financian el proyecto y la figura mds importante que es el que recibe y ejerce
el dominio fiduciario del predio, de los materiales adquiridos para la
construccioén, el dinero para abonar las compras y los servicios y finalmente
vender las unidades terminadas.
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gm2. 4. jLa edificacion hasido construida con un fideicomiso? (Margue con una x 1.5 O
surespuesta). 2 No O

Si la edificacion ha sido construida mediante un fideicomiso, en la seccion VI
debe registrarse en “Financiamiento por préstamos” dentro del codigo 6022 y
6030, correspondiente a *Oftros (especifique)”.

En casos en los que no exista ninguna seleccion dentro de la pregunta, se
deberd digitar la opcidon “No responde” denfro del sistema.

2.7.Seccioén VIl. Segmento del financiamiento

En esta seccidn se busca conocer si las construcciones han sido financiadas
como viviendas de interés publico o social. Por consiguiente, se debe marcar
“Si” 0 *No” segun corresponda.

VIIl. SEGMENTC DEL FINANCIAMIENTO (Si la construccion es exclusiva para fines NO RESIDENCIALES, omitael llenado de esta seccion)

Viviendas de Interés Social: Es la primera y (nica vivienda digna y adecuada, en areas urbanas y rurales, destinada a los ciudadanos ecuatorianos en situacion de
pobreza y wlnerabilidad; asi como, a los nideos familiares de ingresos econémicos bajos e ingresos econdmicos medios de acuerdo a los criterios de seleccion y
requisitos aplicables, que presentan necesidad de vivienda propia

Viviendas de Interés Piblico: Es la primera y Gnica vivienda digna y adecuada, destinada a nicleos familiares de ingresos medios, con acceso al sistema financiero, y
que, con el apoyo del Estado podran alcanzar la capacidad de pago requerida para tener vivienda propia

7mo. De las viviendas que se consiruirdn detalladas en la columna 2 de la seccion V (variable 5012), sefiale si corresponden a proyectos de viviendas de interés social (VIS)
o viviendas de interés publico (VIP).

Si respondid "Si", detale el nimero de viviendas que

1. 8 O q | construira segin el tipo que corresponda. Proyecto de vivienda N° de viviendas

7001

2.No 1. Viviendas de interés socil

7002

2. Viviendas de interés publico

En el caso de que la vivienda si cumpla con los requisitos de vivienda de
interés social o publico, se debe especificar con una “X” en la opcion (1.Si) de
la variable 7000, caso confrario se deberd marcar la opcién (2.No).

Vivienda de interés puiblico. - Se refiere a la primera y Unica vivienda digna y
adecuada, destinada a nucleos familiares de ingresos medios, con acceso al
sistema financiero, y que, con el apoyo del Estado podrdn alcanzar la
capacidad de pago requerida para tener vivienda propia.

Vivienda de interés social. - Vivienda destinada a quienes cumplan con los
criterios de elegibilidad y priorizacién (pobreza y vulnerabilidad), determinados
por el MIDUVI a partir de la métrica de seleccidén de beneficiarios que conste
en la base del Registro Social.

Adicional dentro de los codigos 7001 y 7002, se debe registrar el nUmero de
viviendas a construir.

En caso de haber seleccionado la opcion “Si” en segmento de crédito, la
clasificacion de los programas de vivienda debe seguir el siguiente criterio:
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Programa Financiamiento por vivienda (USD)
Vivienda de interés social hasta 75.506
Vivienda de interés publico 75.507 - 97.079

Si el financiamiento por vivienda supera los 97.079 ddlares, debe estar
seleccionada la opcidon (2.No) en segmento de crédito.

En caso de que el informante no seleccione ninguna de las opciones (Si o No),
y si la edificacidon se encuentra financiada Unicamente con recursos
provenientes de préstamos del Banco del Estado (con bono de vivienda
MIDUVI), debe registrarse automdaticamente como vivienda de interés social.

Si el tipo de edificacion es exclusivamente no residencial o es una
reconstruccién, no debe tener respuesta en segmento de crédito.

El nUmero de viviendas reportado en la seccion V (cddigo 5012) debe ser
mayor o igual al nUmero de viviendas de la seccién VII (7001 + 7002).

Noftas:

e Si existe registros de informacion en el cddigo 5012 de la seccion V, debe
tener respuesta la seccién VIl coddigo (7000).

e En casos en los que no exista ninguna seleccion dentro de la pregunta, se
deberd digitar la opcidon “No responde” dentfro del sistema.

2.8.Datos del informante

En estas casillas siempre se debe tener informacion relacionada al dueno de la
edificacién o del profesional responsable de la obra con su respectiva firma.
En caso de no registrar informacion dentro de los casilleros, considerar una
nota en las observaciones. A pesar de que los casos presentados deben ser
mMinimos.

DATOS DEL INFORMANTE

1. Nombres vy apellidos

2. Profesion

3. Direccion de contacto

4. Telf. Convencional 5. Telf. Celular

6. Fima

rceuwacrue | | ] | ] F [ | | ] [ ] | 1
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2.9.Datos de la autoridad municipal

Debe constar informacion sobre: el responsable del municipio, quien recepta
este formulario entregado por el usuario, donde debe constar nombre vy
apellidos, cargo, nUmero de permiso, profesion, fecha de emision del permiso y
por Ultimo la firma y ruc o cédula de responsabilidad de haber certificado que
el documento esté completo.

DATOS DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL

1. Nombres v apellidos

2. Cargo 3. Profesion

4. Numero de pemiso

. . Dia Mes Afio
5. Fecha de emision del permiso de construccion | | | | |

6. Fimna

7.cequaoruc || | [ [ [ [ [ [ [ | [ | |

La fecha de emision del permiso es importante para el critico-codificador,
pues en base a la fecha, podrd asignar los permisos ocurridos en determinados
meses del ano y también permitird realizar un control de permisos obtenidos en
este ano y el anterior.

De no existir la fecha de concesion del permiso, el critico-codificador deberd
solicitar en el municipio correspondiente se detalle éste dato; si esto no fuese
posible, luego de agotar los debidos esfuerzos, solamente en este caso podrd
determinar el mes al que corresponde el permiso que estd analizando, como
ayuda tomard como referencia el dato de la casilla 1011 Seccién | que
corresponde a la fecha de presentacién de la solicitud al municipio por parte
del usuario, es decir, en ausencia de la fecha en que el municipio concede el
permiso, el critico — codificador asignard los permisos a los meses del ano en el
que llegd el formulario y realizard el control de cobertura.

2.10. Observaciones

En caso de que el formulario presente novedades sobre el llenado del
formulario u otras, el critico-codificador deberd apoyarse en las mismas para la
critica del registro de la informacion.

Observaciones

Los casos mds particulares que obligatoriamente deben tener observaciones
se tratan de permisos de construccidn en caso de legalizaciones,
renovaciones y aquellos formularios que no deben formar parte de la
cobertura de estudio como los permisos otorgados para la construccion de
antenas.
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Glosario de términos

Adobe. - Masa de barro en forma de ladrillo, que se utiliza en la construccidon
de paredes 0 muros.

Arcilla. - Material natural compuesto por minerales en forma de granos. Se
utiliza para la elaboracion de ladrillos, vasijas, platos, entre otros.

Area. - Comprende la suma de las superficies horizontales a construirse en los
diferentes pisos, distribuida segun los usos que tenga en el proyecto de
edificacion.

Bahareque. - Pared de palos o canas entretejidas y recubiertas con barro.

Banos. - es aquella habitaciéon que podemos encontrar tanto en las casas
destinadas a vivienda, como en las oficinas, instituciones, entre ofras y estd
destinado para que por un lado las personas concreten su aseo personal.

Bloque. - Trozo grande de un material compacto, como piedra u hormigén, sin
labrar.

Cana revestida. - Paredes de cana y adobe.

Cemento pulido. = Piso de concreto que ha sido fratado con un densificado
guimico y molido con herramientas de pulido progresivamente mads finas.

Cerdmica. - Material utilizado con fines decorativos. Se obtiene a partir de la
arcilla endurecida.

Cimientos portantes. - Son aquellos cimientos que se utilizan, generalmente,
para una construccidén con muros portantes.

Cocinas. - La cocina es un espacio o lugar especialmente equipado para la
preparaciéon de alimentos.

Cuarto. - Es la pieza destinada a servir como sala, sala de estar, estudio,
dormitorio, comedor, cuarto de planchar, banos y cocinas. El nUmero total de
cuartos debe serigual o mayor a la sumatoria de las piezas antes descritas.

Dormitorio. — Es el aposento o pieza destinada, exclusivamente para dormir,
alojamiento o descanso.

Edificacion. — Indica el nUmero de construccion/es, para las cuales se solicita
un permiso de construccidon. Una edificacion puede tener diversos usos
(residencial y no residencial); y, registrar una o varias unidades habitacionales
(viviendas).

Fibrocemento. - Material obtenido de la combinacién de cemento vy fibras de
refuerzo.
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Hormigon. - Material de construccion elaborado mediante una mezcla de
cemento, arena, grava, agua y otros aditivos.

Hormigén armado. - Estructura formada por hormigdn y reforzada por una
armadura metdlica.

Hormigodn ciclépeo. - Es la mezcla de hormigdn tradicional con grava, arena y
agua, combinado con rocas grandes.

Ladrillo. - Material de construccion formado a partir de arcilla cocida. Se utiliza
para la construccion de muros, pavimentos, enfre otros.

Lamina metdlica. - hoja metdlica utilizada en el dmbito de la construccién.
También se la conoce con el nombre de plancha o chapa.

Plancha de yeso cartén. - hoja o plancha de yeso utilizada en la construccion
de cielorrasos y tabiques, o como revestimiento de muros.

Madera. - Material de construccion ligero, resistente y fdcil de trabajar,
extraido del tfronco de los drboles.

Marmol. - Roca metamédrfica compacta formada a partir de rocas calizas
que, someftidas a elevadas temperaturas y presiones, alcanzan un alto grado
de cristalizacion.

Paredes/Muros portantes. - Paredes de una edificacién con funcidon estructural,
es decir, aquellas que resisten ofros elementos estructurales del edificio.

Pilotes. — Piezas construidas con forma cilindrica o prismdtica que se empotran
en el suelo.

Pilotes de hormigén. - Piezas construidas de hormigdn armado u hormigdn
pretensado, con forma cilindrica o prismdtica, que se empotran en el suelo.

Pilotes de madera. - Piezas de madera con forma cilindrica o prismdtica que
se empotran en el suelo y sirven como apoyo de estructuras con losa o
terraplenes.

Pisos. -Son elementos de terminacion o acabado, utilizados en las
construcciones, cuya superficie externa estd sometida a la abrasion o
desgaste.

Piso epdxico. - Piso hibrido que resulta bdsicamente de la combinaciéon del
concreto con la resina epoxi. Este fipo de pisos es mds utilizado para los
edificios de tipo industrial.

Piso laminado. - Material sintético que se asemeja a la madera.
Piso flotante. - Modalidad de revestimiento de suelos que se superpone sobre

el suelo preexistente sin necesidad de utilizar una sujecién, como la cola u ofro
material adhesivo.
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Policarbonato. - Material termopldstico resistente al impacto, al calor y con
transparencia éptica.

Porcelanato. - Material de construccion obtenido a partir de la mezcla de
cuarzos, arcillas y otros materiales. Se lo emplea en el revestimiento de suelos y
paredes.

Tierra estabilizada. - fambién conocido como tfierra armada. Consiste en la
construccion de muros verticales altos reforzados infernamente, los cuales se
construyen en espacios abiertos y con problemas de cimentacion.

Vivienda. - Es el cuarto o conjunto de cuartos, planificados para ser utilizados
como morada de una familia.
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